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La présente notice explicative a pour objet de présenter la modification simplifiée n°2 du Plan Local
d’Urbanisme de la commune de Saint-Gilles-Croix-de-Vie approuvé le 3 février 2020 dont la modification
simplifiée n°2 a été prescrite par arrété du Conseil Communautaire en date du 10 aoiit 2023.

Notons également que le PLU de la commune de Saint-Gilles-Croix-de-Vie a déja fait l'objet d’'une
modification simplifiée n°1 et d’'une révision allégée n°1 approuvées respectivement les 20 janvier 2022 et
8 décembre 2022.

A des fins de Lisibilité et de compréhension, l'ensemble des modifications apportées par la procédure a été
représenté par une couleur violacée.

Cette note explicative est 'une des composantes du dossier de modification du PLU composé:

1.des actes administratifs de la procédure;

2.dela notice explicative;

3. des pieces du PLU modifiées (Orientations d’Aménagement et de Programmation, réglements écrit et
graphique ainsi que le dossier d'annexes du PLU).

Enfin, cette notice vient en complément du rapport de présentation du document opposable.
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01

PREAMBULE
01.1,

RAPPEL DES PROCEDURES

Lacommunede Saint-Gilles-Croix-de-Vieestdotéed'unplanlocal d’urbanisme (PLU) approuvé depuis
le 3 février 2020. Ce document a déja fait l'objet de deux évolutions:

+ unemodificationsimplifiée n°1 approuvée le 20 janvier 2022,

 unerévisionallégée n°l approuvée le 8 décembre 2022.

Pararrété du président de '’Agglomération du Pays de Saint-Gilles-Croix-de-Vie la modification simplifiée
n°2duPLU de lacommune de Saint-Gilles-Croix-de-Vie a été prescrite le 10 aout 2023.

OBJET DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE

La présente modification simplifiée du PLU a pour objet:

« dapporter des précisions quant a certaines définitions des termes employés dans le reglement,

 decorriger certaines erreurs matérielles constatées entre les deux derniéres procédures,

+ decompléteretd'améliorer la rédaction de certaines regles afin d'en clarifier leur interprétation,

+ deprendre en compte la définition des destinations et des sous-destinations émanant du décret et
de larrété du 22 mars 2023,

« d'adapter les régles dans les zones pré-opérationnelles en lien avec la définition des projets
validés par laville (zone 1AU1 et 1AU2),

« etd'adapter les orientations d’Aménagement et de Programmation en conséquence.

CADRAGE REGLEMENTAIRE ET LEGISLATIF

Conformément aux dispositions des articles L.153-31 et L.153-36 a 40 du Code de ['Urbanisme, la
procédurede modificationd'un PLU peut étre mise en ceuvre des lors que lacommuneenvisage de modifier
le réglement (graphique / littéral) ou les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) et
qu’elle n’a pas pour effet:

+ soit de changer les orientations définies par le Projet dAménagement et de Développement

Durables (PADD),

 soitderéduireunespace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere,

« soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature a induire de graves risques de
nuisance,

« soit d'ouvrir a lurbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a
pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait l'objet d’acquisitions foncieres significatives de la
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part de la commune ou de 'établissement public de coopération intercommunale compétent,
directement ou par l'intermédiaire d’'un opérateur foncier,

+ soitdecréer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d’'aménagement
valant créationd’'une zone d'aménagement concerté.

En outre, selon les dispositions de l'article L.153-41, une procédure de modification simplifiée peut étre
mise en ceuvre deés lors que la modification envisagée n'a pas pour effet :
« soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
l'applicationde l'ensemble des régles du plan,
« soitdediminuer ces possibilités de construire,
+ soitderéduire lasurface d’'une zone urbaine (U) ou a urbaniser (AU),
 soitdappliquerl'article L.131-9 du Code de l'urbanisme.

Dans les autres cas que ceux mentionnés a l'article L.153-41, et selon l'article L.153-41, la modification
peut, a l'initiative du maire ou du président, étre effectuée selon une procédure simplifiée.

Alissue de la procédure de modification, la présente notice de présentation sera annexée, au rapport de
présentation initial du dossier du PLU de facon a actualiser les données de ce document.

Les OAP, le reglement écrit et graphique seront modifiés pour intégrer les modifications.

LA PROCEDURE DE MODIFICATION SIMPLIFIEE
La procédure de modification simplifiée se déroule de la maniére suivante:

N Elaboration du projet de modification simplifiée
N Délibération du Conseil Municipal définissant les modalités de mise a disposition du public,
N Notificationaux Personnes Publiques Associées,

N Publication et affichage des modalités de mise a disposition,

Mesures de publicité :
* Publicationd’unavis dans un journal diffusé dans le département,

 Affichageen mairie.
(8 jours au moins avant le début de la mise a disposition),

A Mise a disposition du public en mairie pour une durée d’un mois avec l'ouverture d'un registre pour
permettre au public de formuler ses observations,
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N Bilandelamiseadisposition et délibération du Conseil Municipal motivée d’approbation,

N Transmissionaucontroledelégalité etmesuresdepublicité deladélibérationrelativeal’approbation
de lamodification simplifiée prévuesa l'article R.153-20 a R.153-22 du Code de l'urbanisme:

 ladélibération d’approbation doit faire l'objet d'un affichage en mairie pendant une durée d'un
mois,

« mention de cet affichage est insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le
département,

 la délibération accompagnée du dossier de modification simplifiée qui lui est annexée est
transmise au Préfet envue du contrdle de légalité.

COMMUNE DE NOTICE EXPLICATIVE MODIFICATION SIMPLIFIEE N°2 DU PLAN LOCAL D’URBANISME

SAINT-GILLES-CROIX-DE-VIE (85) PLAN LOCAL D’URBANISME



< »
>V[

02

NOTICE EXPLICATIVE : PRESENTATION DES MODIFICATIONS DU
PLAN LOCAL D'URBANISME

La présente procédure de modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme de Saint-Gilles-Croix-de-
Vie implique la modification de plusieurs documents constitutifs du PLU. La présente partie vise a présenter
clairement les modifications/ajustements opérés par rapport au document opposable.

LES MODIFICATIONS APPORTEES AU REGLEMENT GRAPHIQUE (PIECE N°5)

02.1.1.
LA MISE A JOUR DE LA LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-41 DU CODE DE
LURBANISME

Les évolutions apportées au reglement graphique ne concernent que les emplacements réservés codifiés
par larticle L.151-41 du code de Lurbanisme. Un emplacement réservé est supprimé (ER n°3) et un emplacement
réservé est modifié (ER n°10).

N Suppression de 'emplacement réservén’3

Du fait d'autres solutions, la mairie souhaite supprimer l'emplacement réservé n°3 dont le maintien n'est
dorénavant plus nécessaire (parcelle AP0107).

Avant Apres
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Avant Apres
n° | objetdel’'emplacementréservé hénéficiaire superficie n° | objetdel’'emplacementréservé bhénéficiaire superficie
3 | Extensionducimetiére ville 755m?

N Modification des emprises de 'emplacement réservé n°10

Le PLU de 2020 avait programmé un emplacement réservé pour la création d’'une voie de desserte sur le
secteur La Croix (emplacement réservé n°10). Cet emplacement réservé avait été calibré suite au travail d’études
préalables opérées parun bureau d’études et préfigurant de la future ZAC.
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Aujourd’hui, les études ont évoluée et le parti d'aménagement a quelque peu été revu (les dossiers de création
et deréalisation ont été réalisés). De facto, le positionnement de l'emplacement réservé n°10 na plus lieu d'étre
dans les mémes conditions que celles qui avaient prévalu lors de l'approbation du PLU. Dans l'optique de la
faisabilité opérationnelle du projet, la délimitation de l'emplacement réservé n°10 a ainsi été revu (en se calant
sur le principe devoirie du plan de masse validé par laville).

Avant

Avant Apres
n° | objetdel’'emplacementréservé hénéficiaire superficie n° | objetdel’'emplacement réservé hénéficiaire superficie
10 | Création d une voie de desserte - ville 4315m2 10 | Création d une voie de desserte - ville 4084
secteur La Croix secteur La Croix

Nota:
Les modifications apportées aux emplacements réservés concernent le plan de zonage et la piece n°4-
reglement écrit (page 9 dans le titre 1- Dispositions générales applicables a toutes les zones).

02.1.2.

LA SUPPRESSION DE L'EMPLACEMENT RESERVE N°A DE LA LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES AU
TITRE DE LARTICLE L.151-15 DU CODE DE 'URBANISME

Lors de 'approbation du PLU en 2020, un emplacement réservé dédié a un pourcentage minimal
obligatoire de construction de logements sociaux a été mis en place au sein de la zone 1AUL (sur les emprises
portées par l'Etablissement Public Foncier asavoir la parcelle 0B2286).

Avant Apres
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Aujourd’hui, le partid’aménagement dans le cadre de laZACa évolué: les batiments collectifs ou doit se déployer
l'offre locative sociale ne se feront plus au sein de L'unique parcelle 0B2286, mais de fagon plus répartie au sein
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du périmetre de ZAC. Aussi, 'emplacement réservé n°A ol étaient prévus 20% minimum de logements locatifs
sociaux est supprimé. La dimension sociale du programme de la ZAC est affichée a la fois dans le dossier de
création etderéalisation de la ZAC.

Nota:
La suppression de 'emplacement réservé destiné a la création de logements sociaux entraine la
suppressionde l'article DG.9.

LES MODIFICATIONS APPORTEES AU REGLEMENT ECRIT (PIECE N°4)

Aprésplusieursannéesd’instruction,lamairieasouhaitéajouterdesajustementset/oudescompléments
derédaction réglementaire afin de faciliter le travail de délivrance des autorisations d'urbanisme.

02.2.1.
COMPLEMENTS APPORTES AUX DEFINITIONS

La modification simplifiée n°2 du PLU apporte des compléments de définition du titre 1 - dispositions
généralesapplicables a toutes les zone (pages 13 a 21 de la piece n°4 - Reglement écrit du PLU).

Avant Apres
BALCON BALCON
Plate-formeahauteurde plancher, formantsailliesurunefacade, etferméepar | Plate-formeahauteurdeplancher, formantsailliesurunefacade, et ferméepar
une balustrade ou un garde-corps. une balustrade ou un garde-corps. Ainsi, le balcon peut étre simplement défini

commeuneextensiondelafacade,ilest«suspendu»,en prolongementde celle-
ci;laterrasse, quantaelle, reposesurunesurface batie. Cest pourquoion parle
toujours d’'une terrasse en rez-de-chaussée ou sur le toit.

CARPORT
Un carport est un abri couvert, généralement situé a coté d’'une maison. Un
carportestouvertsur les cotés etsastructurerepose sur des poteaux.

GARAGE
Un garage est un espace clos/couvert destiné exclusivement au stationnement
desvéhiculesde toute nature.

02.2.2.
AJUSTEMENTS APPORTES A LA LISTE DES DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS

Un décret et un arrété du 22 mars 2023 ont modifié la liste des destinations et sous-destinations de
constructions que les Plans Locaux d’Urbanisme peuvent réglementer.
Ainsi dans tous les tableaux de destinations et de sous-destinations, quelque soit la zone du PLU, sont modifiés
afin de prendre en compte ces éléments récents.
Sont ajoutés et/ou complétés les éléments suivants:
+ la sous-destination Cuisine dédiée a la vente en ligne dans la destination Autres activités des
secteurs primaire, secondaire ou tertiaire;
+ lasous-destination Activités de services avec accueil de clientele dans la destination Commerce
etactivités deservice;
« lasous-destination Lieux de culte dans la destination Equipements d’intérét collectif et services
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publics.
Nota:
Les modifications relatives la prise en compte du décret n°2023-195 du 22 mars 2023 et de larrété
TREL2233598A du 22 mars 2020 sont complétés dans larticle DG.21 du Titre 1 - dispositions générales
applicables a toutes les zones.

Au sein des ajustements opérés dans le cadre de la présente procédure, les sous-destinations Cuisine dédiée
a la vente en ligne sont interdites dans toutes les zones du PLU de Saint-Gilles-Croix-de-Vie. La nouvelle sous-
destination Lieux de culte n'est autorisée que dans la seule zone UP, zonage au sein duquel sont localisées les

églises de Saint-Gilles et de Croix-de-Vie.

02.2.3.

AJUSTEMENTS APPORTES AUX DISPOSITIONS GENERALES DU TITRE 01

N Modificationde l'article DG.16 ‘Dérogations aux regles du PLU pour permettre l'isolation des batiments’

Dans le droit fil des évolutions apportées par la Loi Climat et Résilience, le contenu de l'article L.152-5a
été modifié. La présente modification vise a intégrer ces modifications.

Avant

Apres

ARTICLEDG.16 DEROGATIONS AUX REGLES DU PLU POUR PERMETTRE
L'ISOLATION DES BATIMENTS

La loi relative a la transition énergétique du 17 aodt 2015 instaure une
nouvelle dérogation au profit des travaux d'isolation des batiments. Elle
permet a l'autorité compétente pour délivrer le permis de construire, le permis
d’aménager ou pour se prononcer sur une déclaration préalable de déroger
aux regles du PLU dans les modalités définies a l'article L.152-5 du code de
L'urbanisme. L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire ou le
permis d'aménager et prendre la décision sur une déclaration préalable peut,
par décision motivée, dans des limites fixées par un décret en Conseil d’Etat,
déroger aux regles des plans locaux d'urbanisme relatives a l'emprise au sol,
a la hauteur, a Uimplantation et a l'aspect extérieur des constructions afin
d’autoriser:

1. la mise en ceuvre d’une isolation en saillie des fagcades des constructions
existantes;

2. la mise en ceuvre d'une isolation par surélévation des toitures des
constructions existantes;

3. la mise en ceuvre de dispositifs de protection contre le rayonnement solaire
ensaillie desfagades.

La décision motivée peut comporter des prescriptions destinées a assurer la
bonneintégrationarchitecturaledu projetdanslebatiexistantetdanslemilieu
environnant.

Leprésentarticlen'est pasapplicable:

a. aux immeubles classés ou inscrits au titre des monuments historiques en
applicationdutitre Il dulivre VI du code du patrimoine;

b.auximmeubles protégés au titre des abords en application de l'article L. 621-
30dumémecode;

c. aux immeubles situés dans le périmétre d’un site patrimonial remarquable
mentionnéa l'article L. 631-1 dudit code;

d. aux immeubles protégés en application de larticle L. 151-19 du code de
L'urbanisme.

ARTICLEDG.15 DEROGATIONS AUX REGLES DU PLU POUR PERMETTRE
L'ISOLATION DES BATIMENTS

Le code de l'urbanisme permet a l'autorité compétente pour délivrer le permis
de construire, le permis d'aménager ou pour se prononcer sur une déclaration
préalable de déroger aux régles du PLU dans les modalités définies a l'article
L.152-5 du code de l'urbanisme. L'autorité compétente pour délivrer le permis
de construire ou le permis d'aménager prendre la décision sur une déclaration
préalable peut, par décision motivée, dans des limites fixées par un décret
en Conseil d’Etat, déroger aux régles des plans locaux d'urbanisme relatives
a l'emprise au sol, a la hauteur, a l'implantation et a 'aspect extérieur des
constructions afin d'autoriser:

1. la mise en ceuvre d’une isolation en saillie des facades des constructions
existantes;

2. la mise en ceuvre d’une isolation par surélévation des toitures des
constructions existantes;

3.la mise en ceuvre de dispositifs de protection contre le rayonnement solaire
ensailliedes facades.

4. linstallation d’ombriéres dotées de procédés de production d’énergies
renouvelablessituéessurdes aires de stationnement.

La décision motivée peut comporter des prescriptions destinées a assurer la
bonneintégrationarchitecturaledu projetdanslebatiexistantetdanslemilieu
environnant.

Leprésentarticlen’est pasapplicable:

a. aux immeubles classés ou inscrits au titre des monuments historiques en
applicationdutitre Il dulivre VI du code du patrimoine;

b.auximmeubles protégés au titre des abords en application de l'article L. 621-
30dumémecode;

. aux immeubles situés dans le périmeétre d’un site patrimonial remarquable
mentionnéal'articleL.631-1dudit code;

d. aux immeubles protégés en application de larticle L.151-19 du code de
Uurbanisme.

N Intégration d’'un nouvel article relatif aux regles de hauteur en cas de terrain en pente

Bienque leterritoire de Saint-Gilles-Croix-de-Vie ne laisse pasapparait un profil topographique marqué,
il peut arriver, par endroit, que la notion de relief entraine des difficultés quant au travail de l'instruction des
autorisations d’urbanisme, le PLU ne spécifiant aucune régle en la matiére.

Les éléments de projet dans le cadre de la zone 1AU1 a conduit la ville a ajouter une prescription particuliére
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pour les terrains en pente, a 'égard de la réglementation de la hauteur autorisée:

Avant

Apres

ARTICLEDG.18 Reéglesde hauteur en casdeterrain en pente

Dans le cas de terrains en pente, les facades des batiments sont divisées, pour
le calcul de la hauteur, en sections égales, les plus larges possibles, dans la
limite de 25 métres maximum chacune. Le nombre de niveau ou la hauteur
au point le plus haut de la construction sapprécie au point médian de chaque
section, jusqu’au point le plus haut du niveau de la rue au droit de la section de
constructionappréciée.

02.2.4.

AJUSTEMENTS APPORTES A L'ARTICLE RELATIF A LA MIXITE SOCIALE DANS L'HABITAT DANS LA SEULE

ZONE 1AU1

En complément de la suppression de la prescri

ption graphique évoqué au point 2.1.2 de la présente

notice, les ajustements suivants sont opérés dans le réglement écrit pour respecter la cohérence de 'ensemble

desregles.
Avant Apres
3.1. MIXITE SOCIALE DANS L'HABITAT 3.1. MIXITE SOCIALE DANS L'HABITAT
3.11. Conformément aux objectifs de mixité sociale tels que définis par | 3.1.1.  Nonréglementée:

l'article L.151-15 du code de l'urbanisme, la zone 1AU1 est soumise
a la réalisation de logements aidés tels que définis ci-apres. Un
pourcentage du programme ou de l'opération de logements devra
étre affecté a du logement locatif financé par un prét de I'Etat dans les
secteursidentifiésau plandezonage:

Emplacement réservé n°’A:20% minimum.

La mixité sociale dans l'habitat s'opére directement dans le cadre opérationnel de la ZAC avec notamment la

convention de |'Etablissement Public Foncier imposan

t un pourcentage de création de Logements Locatifs

Sociauxainsi qu’a travers le dossier de réalisation dont le programme de construction (cf. Point 02.1.2).

02.2.5.

AJUSTEMENTS APPORTES A 'ARTICLE RELATIF A LA HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE

N Modification del'article dispositions particulieres

Enlienaveclesprescriptionsde l'article R.152-7 du code de l'urbanisme, les modifications suivantes sont
apportées aux dispositions particuliéres relatives a la hauteur maximum autorisée:

Avant

Apres

4.2.6.3. Enoutre,ledépassementdeshauteursréglementéespeutétreautorisé
dans les cassuivants:

encasdereconstructional'identiquealasuited’unsinistrejusqu’a
une hauteur équivalente a celle du batiment existant a la date
d’approbation du présentdocumentets’il a été édifié légalement;
ouencasd’extensiond’'unbatimentexistantaladated’approbation
du présent document et ayant une hauteur supérieure a celle
autorisée;

en cas de travaux d’isolation sur les batiments ayant déja atteint
lahauteur maximale a ladate d’approbation du présent document
sans toutefois dépasser 80 cm.

4.2.6.3. Enoutre,ledépassementdeshauteursréglementéespeutétreautorisé
danslescassuivants:

encasdereconstructional'identiquealasuited’unsinistrejusqu’a
une hauteur équivalente a celle du batiment existant a la date
d’approbationdu présentdocumentets’ila été édifié légalement;
ouencasd’extensiond’'unbatimentexistantaladated’approbation
du présent document et ayant une hauteur supérieure a celle
autorisée;

en cas de travaux d’isolation sur les batiments ayant déja atteint
lahauteur maximale aladate d’approbationdu présentdocument
sans toutefois dépasser 30 cm la hauteur maximale autorisée par
le reglement du PLU conformément a l'article R.152-7 du code de
L'urbanisme.

Ces ajustements concernent les zones UA, UB, UC, UD, UE et Adu PLU de Saint-Gilles-Croix-de-Vie.
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02.2.6.
AJUSTEMENTS APPORTES A L'ARTICLE 4.3 RELATIF AUX IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

N Compléments apportés a l'article 4.3.3. ‘Dispositions particulieres’

Enlienaveclesprescriptionsde 'article R.152-7 du code de l'urbanisme, les modifications suivantes sont
également apportées aux regles d'implantation des constructions par rapport auxvoies et emprises publiques:

Avant Apres

4.3.3.2. Les constructions en infrastructure (caves, stationnements, etc) | 4.3.3.2. Les constructions en infrastructure (caves, stationnements, etc.)
peuvents'implanteral'alignement. peuvents'implantera l'alignement.

4.3.3.3. Dans le cas de la mise en ceuvre de dispositifs nécessaires a
'amélioration des performances énergétiques des constructions
existantes (isolation par l'extérieur ou a lutilisation des énergies
renouvelables), une dérogation est prévue a condition que ceux-ci
n‘excédent pas 30 cm par rapport au nu de la facade du batiment
existant. Si le batiment est a lalignement du domaine public,
le pétitionnaire doit obtenir de la collectivité une autorisation
d’'occupation du domaine public permettant de s'assurer que le projet
necompromet paslasécurité etlacirculabilité de larue oude l'espace
espaces publicconcernés.

Ce complément réglementaire doit permettre a la ville de se doter de prescriptions claires concernant un enjeu
d’'actualité:la rénovation thermique des batiments.

Ces modifications concernent les zones UA, UB, UC, UD, UE, UT, A et N du PLU de Saint-Gilles-Croix-de-Vie.

N Compléments apportés a l'article 4.3.1. ‘Dispositions applicables a la zone 1AUY’

Compte tenu du parti d'aménagement de la ZACvalidé par la commune, les régles implantation ont été
adaptées enintégrant la possibilité de s'implanter a l'alignement des voies et emprises publiques ou de la limite
qui s’y substitue et en allégeant les regles d'implantation en recul.

Avant Apres
4.3.1.1. Lesconstructionsouinstallations nouvellesdoiventétre édifiées: 4.3.1.1. Lesconstructionsouinstallations nouvelles doivent étre édifiées:

« en recul des voies nouvelles existantes, publiques ou privées + a lalignement des voies, publiques ou privées, ouvertes a la
ouvertes a la circulation publique, et emprises publiques ou de la circulation et des emprises publiques ou de la limite qui s’y
limite qui s’y substitue. En ce cas, les constructions et installations substitue,
nouvelles doivent étre édifiées avec un recul tel que la distance + ouen recul des voies nouvelles existantes, publiques ou privées
horizontale de tout point de la construction ou installation a ouvertes a la circulation publique, et emprises publiques ou de la
édifier au point le plus proche des limites des voies et emprises limite qui s’y substitue. En ce cas, cette distance de recul ne peut
publiques ou de la limite qui s’y substitue soit au moins; égaleala étreinférieurea 5,00 metres
moitié de la hauteur du point de la construction ou installation (L> ) o )

H/2) la plus proche de ces limites. Dans tous les cas, cette distance 43.1.2. Pour le:s cons’truc_nons a langlg deAdeux voies, le recul tel que

de recul ne peut étre inférieure a 5,00 métres formulé dAans la_rt@e 4311nes appllqlfe qu'a la_ fagadye avant de le;
construction principale. De facto, pour l'autre voie, il n'est demandé
qu'unreculde2,00 métres minimum.

Par ailleurs, l'introduction d’'une nouvelle régle, l'article 4.3.1.2, doit permettre une certaine souplesse quant
a l'implantation des constructions a édifier, notamment a 'angle de deux voies, ce qui n'était pas prévu
initialement par le PLU. Les ajustements apportés doivent permettre aux régles du PLU d’étre en cohérence avec
le parti d'aménagement retenu par la collectivité.

Cette modification ne concerne que la zone 1AU1 du PLU de Saint-Gilles-Croix-de-Vie.

N Compléments apportés a l'article 4.3.1. ‘Dispositions applicables a la zone 1AU2’

Toujours en lien avec le schéma d’aménagement travaillé par la ville et l'opérateur, la présente
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modificationvise a apporter des ajustements réglementaires sur les modalités d'implantation vis-a-vis des voies
et emprises publiques. En effet, en 'état, les régles opposables ne permettent pas la mise en opérationnalité du
parti d'aménagement retenu par la ville. Aussi, les évolutions suivantes ont été retenues:

Avant Apres

4.3.1.1. Lesconstructionsouinstallations nouvelles doivent étre édifiées:

en recul des voies nouvelles existantes, publiques ou privées
ouvertes a la circulation publique, et emprises publiques ou de la
limite qui s’y substitue. En ce cas, les constructions et installations
nouvelles doivent étre édifiées avec un recul tel que la distance
horizontale de tout point de la construction ou installation a
édifier au point le plus proche des limites des voies et emprises

4.3.1.1. Lesconstructionsouinstallations nouvellesdoivent étre édifiées:

a lalignement des voies nouvelles, existantes, publiques ou
privées, ouvertes a la circulation publique et emprises publiques
oudelalimite quis'ysubstitue,

ou en recul des voies nouvelles existantes, publiques ou privées
ouvertes a la circulation publique, et emprises publiques ou de la
limite qui s’y substitue. En ce cas, cette distance de recul ne peut

publiques ou de la limite qui s’y substitue soit au moins; égaleala étreinférieurea5,00 metres.
moitié de la hauteur du point de la construction ouinstallation (L>
H/2) la plus proche de ces limites. Dans tous les cas, cette distance

dereculnepeutétreinférieurea 5,00 metres.

Cette modification ne concerne que la zone 1AU2 du PLU de Saint-Gilles-Croix-de-Vie.

02.2.7.
AJUSTEMENTS APPORTES A L'ARTICLE RELATIF AUX IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

N Compléments apportés a l'article 4.4.3.‘Dispositions particulieres’

Afin de permettre les dispositifs nécessaires a l'amélioration des performances énergétiques de
constructions existantes, des compléments réglementaires sont apportées pour plus de clarté.

Avant Apres

4.43.5. Les constructions en infrastructure (caves, stationnements, etc.)
peuvents'implantera lalignement.

4.43.5. Les constructions en infrastructure (caves, stationnements, etc.)
peuvents’implanteral'alignement.

4.3.3.6. Dans le cas de la mise en ceuvre de dispositifs nécessaires a
amélioration des performances énergétiques des constructions
existantes (isolation par Uextérieur ou a lutilisation des énergies
renouvelables), une dérogation est prévue dans les conditions
suivantes:

« en cas d’implantation sur les limites séparatives, lisolation
thermiqueparl'extérieurestautoriséedansunelimitede30cmpar
rapportaunudelafacade. Louvraged’isolation par l'extérieur ne
peut étre réalisé qu’a deux métres au moins au-dessus du pied du
mur, du pied de 'héberge ou du sol, sauf accord des propriétaires
desdeuxfondssurunehauteurinférieure.
en cas d'implantation en retrait, ces dispositifs sont autorisés a
condition de ne pas excéder 30 cm par rapport au nu de la facade
du batiment existant.

Ces modifications concernent les zones UA, UB, UC, UD, UE, UP, UT, Aet N du PLU de Saint-Gilles-Croix-de-Vie.

N Complémentsapportés a l'article 4.4.3.‘Dispositions particulieres’ pour la seule zone UB

Suite aux différentes instructions d’autorisation d’'urbanisme et certains blocages engendrés par la
rédaction des regles opposables, la commune a souhaité apporter des évolutions aux regles d'implantation des
constructions par rapport aux limites séparatives de la zone UB.
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Avant

Apres

4.43.2. Ensusdesdispositions de l'article 4.4.1 et pour les seuls cas de terrain
d’assiette du projet caractérisé par une profondeur inférieure a 20,00
meétres, comptée a partir de l'alignement avec les voies et emprises
publiques, toute construction ouinstallation nouvelle doits'implanter
enretrait des limites de fond de parcelle. Ce retrait (L) doit étre tel que
ladistance horizontale de tout point de la construction ou installation
a édifier au point le plus proche de la limite séparative de fond de
parcelle soit au moins égale a la moitié de la hauteur du point de
la construction ou installation (L> H/2) la plus proche de la limite
séparativede fond de parcelle.

4.43.2. Ensusdesdispositions de larticle 4.4.1 et pour les seuls cas de terrain
d’assiette du projet caractérisé par une profondeur inférieure a 20,00
meétres, comptée a partir de l'alignement avec les voies et emprises
publiques, toute construction ouinstallation nouvelle doits'implanter
enretrait des limites de fond de parcelle. Ce retrait (L) doit étre tel que
ladistance horizontale de tout point de la construction ou installation
a édifier au point le plus proche de la limite séparative de fond de
parcelle soit au moins égale a la moitié de la hauteur du point de
la construction ou installation (L> H/2) la plus proche de la limite
séparative de fond de parcelle.

Toutefois, les constructions et installations nouvelles peuvent étre

édifiéesen limites séparatives:

 silahauteurdelaconstructionestinférieurea3,50 métresaudroit
delalimite;

« ousile projet jouxte une construction existante de valeur ou en
bon état;

» ou s'il existe une convention de cour commune passée par acte
authentique;

» ou si plusieurs propriétaires voisins s'entendent pour réaliser
simultanément un projet d’ensemble présentant une unité
architecturale.

4.4.3.3. L'implantation des piscines non couvertes doit respecter un retrait
minimum de 1,00 metre a partir des limites séparatives, calculé par
rapportauxmargellesde la paroi du bassin.

4.4.3.4. Les dispositions de l'article UB.4.4 ne sappliquent pas a 'implantation
des constructions, installations, ouvrages techniques et
aménagements nécessaires au fonctionnement des services publics
et/ou d’intérét collectif.

4.4.3.3. L'implantation des piscines non couvertes doit respecter un retrait
minimum de 1,00 metre a partir des limites séparatives, calculé par
rapportauxmargelles de la paroi du bassin.

4.4.3.4. Les dispositions de l'article UB.4.4 ne sappliquent pas a l'implantation
des constructions, installations, ouvrages techniques et
aménagements nécessaires au fonctionnement des services publics
et/oud’intérét collectif.

4.4.3.5. Au sein de la bande des 20,00 métres, dés lors qu’un terrain mitoyen
est occupé par une installation, un ouvrage ou un équipement
technique d’intérét collectif, il peut étre dérogé a la distance de
retrait des dispositions de l'article 4.4.4.1, sur les seules limites de
fonds de parcelle. En ce cas, le pétitionnaire doit obtenir l'accord des
gestionnaires concernés.

02.2.8.

AJUSTEMENTS APPORTES A L'ARTICLE RELATIF AUX TOITURES - COUVERTURES ET ELEMENTS DE TOITURE

Afin d’apporter plus d’équité dans la rédaction réglementaire, la mairie a souhaité harmoniser son
réglement de PLU en supprimant une prescription qui avait été abandonnée lors de la précédente modification
simplifiée du PLU. La prescription suivante est donc supprimée des zones UA, 1AU1, 1AU2 et 1AU3.

Avant

Apres

5.4.8. Lessouchesdecheminéesdoivent obligatoirement sortir au plus pres

dufaitageet étrede formerectangulaire et massive.

Ainsi, le PLU ne fait plus d’occurrence aux souches de cheminée et ce, quelque soit la zone du PLU.

Pour les seules zones UB,UC et UD du PLU, un alinéa est ajouté pour permettre une meilleure diversité du tissu

urbaine etde la qualité architecturale:

Avant Apres
5.4.2. Dans le cas de toiture a pente celle-ci doit étre a deux pentes | 5.4.2. Dans le cas de toiture a pente celle-ci doit étre a deux pentes
symétriques avec un faitage parallele au plus grand coté et sans symétriques avec un faitage paralléle au plus grand coté et sans
débordssur les pignons. débords sur les pignons, sauf dans le cadre d'une architecture
contemporaine pour les projet de constructions de 2 logements ou
plus.
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Toutefois, cette prescription est totalement supprimée des zones 1AU1, 1AU2 et 1AU3 s'agissant d’opérations
d’ensemble préalablementvalidées par lacommune:

Avant Apres

5.4.2. Dans le cas de toiture a pente celle-ci doit étre a deux pentes
symétriques avec un faitage paralléle au plus grand coté et sans
débordssur les pignons.

D’autres ajustements sont opérés concernant la réglementation des toitures - couvertures et éléments de toiture
du fait, notamment, de Uintroduction de la notion de carport. Ces derniers pouvant parfois étre assimilés a des
constructions avec un toit terrasse, il convient de sortir les carports de L'obligation de fonctionnalité.

Avant Apres
5.4.10. Les toitures terrasses sont autorisées dans la mesure ol elles sont | 5.4.10. Les toitures terrasses sont autorisées dans la mesure ol elles sont
fonctionnaliséesenmettantenplace,auchoix, lessolutionssuivantes: fonctionnaliséesenmettantenplace,auchoix, lessolutionssuivantes:
+ exploitationsd'énergiesrenouvelables; « exploitationsd'énergiesrenouvelables;
+ ouagricultureurbaine; « ouagricultureurbaine;
+ ouvégétalisation dansun objectif écologique; « ouvégétalisationdansunobjectif écologique;
+ ourécupérationet/ou rétention deseauxpluviales. « ourécupérationet/ourétention deseaux pluviales.

Cette prescription nes’applique pasaux carportsautorisés.

Ces changements concernent uniquement la zone UB, UC, UD, UE, UP, UT, 1AUL, 1AU2, 1AU3, 1AUe, 1AUt et Adu
PLU de Saint-Gilles-Croix-de-Vie.

En outre, afin de limiter l'interdiction des balcons et loggias en limites séparatives, il est dorénavant admis une
condition : prévoir des dispositifs occultant et supérieur a 1,80 métre de hauteur. Ce complément permettra de
simplifier Uinstruction des autorisations enregistrées jusque-la.

Avant Apres

5.4.11. Les toitures terrasses accessibles, les balcons et les loggias sont | 5.4.11. Les toitures terrasses accessibles, les balcons et les loggias sont
interditsdéslors qu'ilssontimplantésen limites séparatives. interditsdeslorsqu’ilssontimplantésen limites séparatives saufsides
dispositifsoccultant et supérieursal,80 metre de hauteur sont prévus.

Ceschangements concernent uniquement les zones UB, UC,UD, 1AU1,1AU2 et 1AU3 du PLU de Saint-Gilles-Croix)
de-Vie.

02.2.9.
AJUSTEMENTS APPORTES A L'ARTICLE RELATIF AUX OUVERTURES ET FAGADES

Afin de permettre une meilleure intégration architecturale, la ville a souhaité élargir la portée de
l'article 5.5.6 en élargissant le reglement aux loggias.

Par ailleurs, la notion ‘opaque’ a été complétée dans un objectif de simplification des mesures opacifiantes et
ainsi faciliter le travail de l'instruction des autorisations.

Avant Apres

5.5.6. Les garde-corps des balcons autorisés doivent obligatoirement étre | 5.5.6. Les garde-corps des balcons et des loggias autorisés doivent

opaques. obligatoirement traités de telle fagon qu’ils soient opacifiant (comme
par exemple filtre opacifiant, barreaudage a trame resserré, plaque
perforée, ou toutautre dispositif similaire).

Ces changements concernent uniquement les zones UB, UD, 1AU1 et 1AU2 du PLU de Sait-Gilles-Croix-de-Vie.
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02.2.10.

AJUSTEMENTS APPORTES A L'ARTICLE RELATIF AUX CLOTURES

La réglementation des clotures fait l'objet de plusieurs modifications dans les différentes zones du PLU

delacommune de Saint-Gilles-Croix-de-Vie.

Ces modifications sont opérées essentiellement pour deux raisons:

+ pourdonner plus de liberté aux pétitionnaires,

« et pour adapter la réglementation au futur Cahier de Prescriptions Architecturales, Urbaines,
Paysageres et Environnementales de la ZACde la Croix.

N Complémentsapportésala zone UA, UB, UC, UD, UE, UP,UT,1AUe et 1AUt

Avant

Apres

5.6.CLOTURES

()
5.6.4. Lescloturesdoivent étreréaliséesselon lunedestypologiessuivantes:

+ souslaformed'unmurpleind’aspectpierresapparentesouenduit
surles deux faces;

+ ousouslaformed’ungrillageoud’unbarreaudage;

+ ousous laforme d’un mur-bahut compris entre 0,60 et 1,00 métre,
surmonté d’une grille de type barreaudage métallique, de lisses
horizontales ou de panneaux aluminium ajourés;

+ ou sous la forme d'une haie vive qui peut étre doublée des
dispositifs ci-dessus.

()

5.6.CLOTURES

()
5.6.5.

Lesclotures doivent étreréaliséesselon'une des typologiessuivantes:

+ souslaformed’unmurpleind’aspectpierresapparentesouenduit
surlesdeux faces;

+ ousouslaformed’ungrillageoud'unbarreaudage;

+ ousous laforme d'un mur-bahut compris entre 0,60 et 1,00 métre,
surmontéd'unegrilledetypebarreaudage métallique, delissesou
depanneauxaluminium ajourésou de lames de bois;

+ ou sous la forme d’'une haie vive qui peut étre doublée des
dispositifs ci-dessus;

N Complémentsapportésalazone 1AU1

Avant

Apres

5.6.CLOTURES

5.6.CLOTURES

() ()
5.6.4. Lescloturesdoivent étreréaliséesselonl'unedestypologiessuivantes: | 5.6.5.  Lescloturesdoivent étreréaliséesselon l'unedestypologiessuivantes:

+ souslaformed'unmurpleind’aspectpierresapparentesou enduit + souslaformed’unehaievivequipeutétredoubléed’ungrillage;
sur lesdeux faces; « ousouslaformedeclétureenboissurtoute la hauteur.

» ousouslaformed’ungrillageoud’unbarreaudage;

+ ousous laforme d’un mur-bahut compris entre 0,60 et 1,00 métre, ()
surmonté d’une grille de type barreaudage métallique, de lisses
horizontales ou de panneauxaluminium ajourés;

» ou sous la forme d’'une haie vive qui peut étre doublée des
dispositifs ci-dessus.

()
N Complémentsapportésalazone 1AU2 et 1AU3
Avant Apres
5.6.CLOTURES 5.6.CLOTURES
() ()
5.6.4. Lescloturesdoiventétreréaliséesselonl'unedestypologiessuivantes: | 5.6.5.  Lescloturesdoivent étreréaliséesselon l'unedestypologiessuivantes:

» souslaformed'unmurpleind’aspectpierresapparentesouenduit + souslaformed’unmurpleind’aspectpierresapparentesou enduit
surlesdeux faces; surles deuxfaces;

» ousouslaformed’ungrillageoud’unbarreaudage; » ousouslaformed’ungrillageoud’unbarreaudage;

» ousouslaforme d’un mur-bahut compris entre 0,60 et 1,00 métre, + ousouslaformed'un mur-bahut compris entre 0,60 et 1,00 métre,
surmonté d’une grille de type barreaudage métallique, de lisses surmontéd’unegrilledetypebarreaudage métallique, delissesou
horizontales ou de panneauxaluminium ajourés; de panneauxaluminium ajourésou de lames de bois;

« ou sous la forme d'une haie vive qui peut étre doublée des + ou sous la forme d’'une haie vive qui peut étre doublée des
dispositifs ci-dessus. dispositifs ci-dessus;

) + ousouslaformedeclotureenboissurtoute la hauteur.
()
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N Compléments apportésalazoneA

Avant Apres
5.6.CLOTURES 5.6.CLOTURES
() ()
5.6.2. Lescloturesdoivent étreréaliséesselonl'unedestypologiessuivantes: | 5.6.2.  Lescloturesdoiventétreréaliséesselon l'unedestypologiessuivantes:
+ souslaformed’unmurpleind’aspectpierresapparentesou enduit « souslaformed’unmurpleind’aspectpierresapparentesouenduit
surlesdeux faces; surlesdeux faces;
+ ou sous la forme d’une haie vive qui peut étre doublée par un « ou sous la forme d’une haie vive qui peut étre doublée par un
grillage ou mur-bahut ; grillage oumur-bahut ;
() « ousouslaformedeclotureenboissurtoute la hauteur.
()

02.2.11.
AJUSTEMENTS APPORTES A L'ARTICLE RELATIF AUX ANNEXES

Lintégration de la notion de carports, relativement sollicités par les pétitionnaires, fait nécessairement
évoluer la réglementation opposable concernant les annexes.

Par ailleurs, suite aux remontées d’informations du service instructeur, 'article 5.8.5 est supprimé compte tenu de
la configuration de certaines unités fonciéres empéchant, parfois, l'implantation des annexes en conformités avec

lesrégles du PLU.
Avant Apres
5.8. ANNEXES 5.8.ANNEXES
(-) (-)
5.8.3. Lesannexesetlocauxaccessoiressontautorisés,acondition: 5.8.3. Lesannexesetlocauxaccessoiressontautorisés, acondition:
qu’ils n’excédent pas20 m2d’emprise au sol au total ; « quilsn’excédent pas20 m?d’emprise ausolau total;
et qu'ils soient localisés en fond de jardin, sauf impossibilité « et qu'ils soient localisés en fond de jardin, sauf impossibilité
technique liée ala configuration du terrain diment justifiée. technique liée a la configuration du terrain diment justifiée.
Cette prescriptionnes’applique pasaux garages. Cette prescriptionnes’applique pasaux garages et auxcarportsautorisés.
5.8.4. Pourlesseulsgarages,ceux-cidoiventétrelimitésa50m?d’empriseau | 5.8.4.  Pour lesseuls garages et carports, ceux-ci doivent étre limités a 50 m?
solmaximum et de plain-pied. d’emprise ausol maximum et de plain-pied.
5.8.5. Les locaux accessoires et annexes, a l'exception des seuls garage,
doivent étre édifiés avec un retrait de 3,00 métres minimum du
batiment d’habitation principale.

Cette modification concerne les zones UA, UB, UC, UD, 1AU1, 1AU2, 1AU3 et A du PLU de Saint-Gilles-Croix-de-Vie.

Seule la zone 1AU a fait l'objet d'une modification plus importante. En effet, l'article 5.8.3 se voit supprimer son
deuxieéme alinéa («et qu'ils soient localisés en fond de jardin, sauf impossibilité technique liée a la configuration
du terrain diment justifiée»), la ZACayant prévu des fiches de lots pour gérer lesimplantations des annexes.

02.2.12.
AJUSTEMENTS APPORTES A L'ARTICLE RELATIF AU STATIONNEMENT DES CYCLES

Suiteaudécretn®2022-930du25juin2022relatif auxinfrastructures permettantlestationnementsécurisé
desvélosetal'arrété du30juin2022 prisenapplication desarticles L.113-18 aL.113-20 du Code de la construction
et de l'habitation (CCH), la réglementation du PLU de Saint-Gilles-Croix-de-Vie en matiére de stationnement des
cycles devientinopérante.
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N Modifications apportées aux zones UA, UB, UC, UD,1AU1, 1AU2 et 1AU3:

Avant

Apres

7.4.STATIONNEMENT DES CYCLES
7.4.1.Dispositions générales

7.4.1.1. Unou plusieurs espaces couverts et sécurisés doivent étre aménagés
pour le stationnement des vélos et des poussettes, conformément aux
normes minimales figurant dans le tableau ci-apres.

Nombre d’emplacement minimum exigible

Logement-Ilest exigé:
+ 0,75m?minimum par logement pour les logements jusqu’a 2 piéces principales.
+ 1,50 m? minimum par logement dans les autres cas avec une superficie minimale de3m2.

Pour les constructions destinées a un autre usage Il est exigé 1,5% minimum de la surface
plancher.

Equipements d'intérét collectif et services publics
Lestationnement des cycles doit étre adapté en fonction de l'importance, des usages et des
besoins du projet

Exemple de modalités de calcul:

Dans le cadre d’'une opération de 10 logements composés de 4
logement de 2 piéces et de 6 logements supérieur ou égal a 3 pieces, le
pétitionnaire doit prévoir: (0,75x4) + (1,5x6) =13 m2 de surface dédié
austationnement des cycles.

7.4.2.Réalisation des emplacements pour les cycles

74.1. Dans le cadre de la réalisation d’opérations supérieures ou égale a
2 logements, les espaces aménagés pour le stationnement des vélos
et poussettes doivent étre facilement accessibles depuis l'espace
public et préférentiellement de plain-pied et intégrés au volume de la
construction.

()

7.4.STATIONNEMENT DES CYCLES

74.1. Dans le cadre de la réalisation d’opérations supérieures ou égale a
2 logements, un ou plusieurs espaces couverts et sécurisés doivent
étre aménagés pour le stationnement des vélos et des poussettes,

conformémentauxnormesenvigueur.

74.2. Dans le cadre de la réalisation d’opérations supérieures ou égale a
2 logements, les espaces aménagés pour le stationnement des vélos
et poussettes doivent étre facilement accessibles depuis l'espace
public et préférentiellement de plain-pied et intégrés au volume de la
construction.

()

N Modifications apportées aux zones UE, UP, UT, 1AUe et 1AUT:

Avant

Apres

7.3.STATIONNEMENT DES CYCLES
7.3.1.Dispositions générales

7.3.1.1. Unou plusieurs espaces couverts et sécurisés doivent étre aménagés
pour le stationnement des vélos et des poussettes, conformément aux
normes minimales figurant dans le tableau ci-apres.

Nombre d’emplacement minimum exigible

Pour les constructions destinées @ un autre usage Il est exigé 1,5m? minimum par
tranche de 80 m? de la surface plancher.

Equipements d'intérét collectif et services publics
Lestationnement des cycles doit étre adapté en fonction de 'importance, des usages et des
besoins du projet

()

7.3.STATIONNEMENT DES CYCLES
7.3.1.Dispositions générales

7.3.1.1. Unou plusieurs espaces couverts et sécurisés doivent étre aménagés
pour le stationnement des vélos et des poussettes, conformément aux
normesenvigueur.

()

N Modifications apportées auxzonesAetN:

Avant

Apres

7.3.STATIONNEMENT DES CYCLES

73.1.1. Unouplusieursespacesdoivent étre aménagés pour le stationnement
desvélos.

7.3.STATIONNEMENT DES CYCLES

7.3.1.1. Unouplusieursespacesdoivent étre aménagés pour le stationnement
desvélosselon lesnormesenvigueur.

COMMUNE DE
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02.2.13.
AJUSTEMENTS APPORTES A LARTICLE RELATIF A LA GESTION DES EAUX PLUVIALES POUR LA SEULE ZONE

N

Compte tenu du caractere perméable des zones naturelles du PLU et donc de leur capacité de stockage
et d’infiltration des eaux pluviales directement dans le sol, il est convenu de supprimer larticle 6.3.4 qui est
inopérant.

Avant Apres

6.3.4. Les eaux pluviales detoituresetderuissellement (voies et parkings, | -
terrasses, etc.) doivent étre recueillies, stockées sauf impossibilité
technique. En 'absence d’exutoire, les eaux pluviales doivent étre
totalement infiltrées a la parcelle sans aucun ruissellement sur les
propriétésvoisines.

02.2.14.
AJUSTEMENTS APPORTES A L'ARTICLE RELATIF A LA DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Afin de mieux rationaliser la desserte par les voies publiques ou privées, la ville a souhaité apporter
plus de souplesse, notamment pour permettre la mutualisation des acces, d'une part, et d'apporter une réponse
concrete aux destinations et sous-destinations nécessitant une obligation de deux accés au moins.

Avant Apres

() ()

8.7. Lenombre d’acces automobile est limité a un par voie, a l'exception | 8.7. Lenombre d’acces automobile est limité a un parvoie, a 'exception
desterrainssituésal’anglededeuxruespourlesquelslesaccéssont desterrainssituésal'anglededeuxruespourlesquelslesaccéssont
limités a deux, un parrue. limités a deux, un parrue.

() Néanmoins, la mutualisation des acces peut étre imposée afin

d’éviter la multiplication des acces, de préserver les conditions de
sécurité et de confort des usagers.

8.8. Les prescriptions de l'article 8.7 ne sappliquent pas pour les
destinations et sous-destinations autres que la destination habitat
et nécessitant une distinction des flux entre les utilisateurs et les
accesvisiteurs et/ou techniques.

CORRECTIONS D’ERREURS MATERIELLES

N Suppression de la mention de la zone UZ dans la légende du reglement graphique

La procédure de modification simplifiée n°1 approuvée en janvier 2022 a supprimé la zone UZ du dispositif
réglementaire du PLU. Or,dans lecadre de larévision allégée, la légende du plan de zonage a fait figurer la zone
UZ.Ilestdonc proposé de supprimer l'occurrence de lazone UZ qui ne fait référence aaucune zone sur le plande
zonage.

N Correction du coefficient de biotope de surface de lazone UP

Toutcommele pointprécédent, laprécédent modificationsimplifiée avait opéré unediminutiondu CBSsurlaseule
et unique zone UP. En effet, sans remettre en question l'objectif de verdir le tissu urbain de la ville, la commune
avait souhaité ramener ce coefficient a 0,3 afin de pouvoir mieux rationaliser le foncier et éviter tout étalement
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urbain dans d’autres secteurs. Cela étant lors de la révision allégée, C’est la rédaction antérieure a la modification

simplifiée n°1 qui a été reprise. Il s'agit ici de revenir a la version légalement modifiée et donc opposable.

Avant

Apres

6.1.2. Dispositions applicables a lazone UP

6.1.2.1. En zone UP, le coefficient de biotope de surface ne peut étre
inférieura0,5. Ainsi, 'unité fonciére peut étre traitée:
« soitavec50%minimumde lasurfacedel'unitéfonciéreenpleineterre;
« soit avec lutilisation d’autres types de surfaces éco- aménagées
(surface semi-perméable, espace vert sur dalle, mur végétalisé ou
toiture végétalisée), selon la méthode du coefficient de biotope
de surface énoncée en annexe. La mise en ceuvre de surfaces éco-
aménagées permet de maximiser 'emprise au sol du batiment tout en
contribuant au maintien de la biodiversité et a 'infiltration des eaux
pluviales.

6.1.2. Dispositions applicables a lazone UP

6.1.2.1. En zone UP, le coefficient de biotope de surface ne peut étre
inférieura0,3. Ainsi, 'unité fonciére peut étre traitée:
« soitavec50%minimumde lasurfacedel'unitéfonciéreenpleineterre;
« soit avec l'utilisation d’autres types de surfaces éco- aménagées
(surface semi-perméable, espace vert sur dalle, mur végétalisé ou
toiture végétalisée), selon la méthode du coefficient de biotope
de surface énoncée en annexe. La mise en ceuvre de surfaces éco-
aménagées permet de maximiser 'emprise au sol du batiment tout en
contribuant au maintien de la biodiversité et a l'infiltration des eaux
pluviales.

N Correction d’'une erreur matérielle concernant

Depuisla révisionallégée n°l du 8 décembre 2022, la zone UT, la zone 1AU1 et 1AU2 sont concernées par
des éléments de paysage a protéger pour des motifs d’ordre écologique ou paysagerautitre desarticles L.151-23
et L.113-1du code de l'urbanisme. Toutefois, dans la rédaction de la trame réglementaire, cette correspondance

réglementaire a été omise. La présente procédure de modification simplifiée entend corriger cette erreur.

Modifications pour la zone UT et la zone 1AU2:

Avant

Apres

6.2.  Elémentsdepaysageaprotégerpourdesmotifsd’ordreécologique

oupaysager autitre desarticles L.151-23 du code de l'urbanisme

L'organisation du bati sur une unité fonciere comprenant des
alignements d‘arbres patrimoniaux et/ou haies localisés
au plan de zonage au titre de larticle L.151-23 du code de
Uurbanisme relatif aux Espaces Verts Protégés (EVP), doit étre
congue pour assurer la préservation des spécimens protégés
sauf pour motif directement et strictement lié a la sécurité ou
a l'état phytosanitaire du spécimen, a condition que l'arbre
abattu soit remplacé par un arbre d'essence locale et de
développementaterme équivalents.

Une nouvelle construction n’est autorisée a proximité d'un
arbre protégé qu'a une distance raisonnée, en général au dela
du diamétre de la couronne, afin de garantir la pérennité de
l'arbre comme de la construction.

Au sein des espaces verts protégés au titre de l'article L.151-23
du code de l'urbanisme, l'enlévement des arbres dangereux,
des chablis et des bois morts, ainsi que U'entretien courant
des arbres (taille de formation, élagage, taille latérale) sont
autorisés.

Le remplacement (arrachage suivi d’une réimplantation sur
le méme emplacement) d’un espace vert protégé au titre de
l'article L.151-23 du code de l'urbanisme doit faire L'objet
d’'une déclaration préalable. Ce type d’intervention doit avoir
pour objectif 'amélioration qualitative (écologique et/ ou
paysagere) duou des éléments boisés renouvelés.

L'arrachage définitif de tout ou partie d’'un espace vert protégé
au titre de l'article L.151-23 du code de L'urbanisme doit faire
l'objet d’'une déclaration préalable. Ce type d’intervention est
admis a la condition expresse et cumulative que la continuité
écologique et/ou paysagere de l'espace vert protégé et que sa
superficie initiale ou son linéaire initial soient reconstituées
par compensation.

L'arrachage définitif ne respectant pas ces prescriptions de
compensation des espaces verts protégés est interdit.
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Modifications pour la zone 1AU1:

Avant

Apres

6.2.1.

6.2. Elémentsdepaysageaprotégerpourdesmotifsd’ordreécologique
ou paysager autitre desarticles L.151-23 du code de l'urbanisme

Les espaces en eau, préservés au titre de larticle L.151-23
du code de lurbanisme et figurant sur le plan de zonage,
interdisent tout comblement, exhaussement, affouillement
de sol. Toute construction, installation, ouvrage, travaux et
aménagement est interdit. La végétation qui est présente au
niveau des berges doit également étre conservée.

6.2.

6.2.1.

Elémentsdepaysage a protégerpour desmotifsd’ordreécologique
ou paysager autitre desarticles L.151-23 du code de l'urbanisme

Les espaces en eau, préservés au titre de larticle L.151-23
du code de lurbanisme et figurant sur le plan de zonage,
interdisent tout comblement, exhaussement, affouillement
de sol. Toute construction, installation, ouvrage, travaux et
aménagement est interdit. La végétation qui est présente au
niveau des berges doit également étre conservée.

L'organisation du bati sur une unité fonciere comprenant des
alignements d‘arbres patrimoniaux et/ou haies localisés
au plan de zonage au titre de larticle L.151-23 du code de
'urbanisme relatif aux Espaces Verts Protégés (EVP), doit étre
congue pour assurer la préservation des spécimens protégés
sauf pour motif directement et strictement lié a la sécurité ou
a l'état phytosanitaire du spécimen, a condition que larbre
abattu soit remplacé par un arbre d’essence locale et de
développement aterme équivalents.

Une nouvelle construction n’est autorisée a proximité d'un
arbre protégé qu’a une distance raisonnée, en général au dela
du diametre de la couronne, afin de garantir la pérennité de
l'arbre comme de la construction.

Au sein des espaces verts protégés au titre de l'article L.151-23
du code de l'urbanisme, l'enlévement des arbres dangereux,
des chablis et des bois morts, ainsi que lentretien courant
des arbres (taille de formation, élagage, taille latérale) sont
autorisés.

Le remplacement (arrachage suivi d’une réimplantation sur
le méme emplacement) d’'un espace vert protégé au titre de
l'article L.151-23 du code de L'urbanisme doit faire L'objet
d’une déclaration préalable. Ce type d’intervention doit avoir
pour objectif 'amélioration qualitative (écologique et/ ou
paysagere) duou des éléments boisés renouvelés.

L'arrachage définitif de tout ou partie d’'un espace vert protégé
au titre de l'article L.151-23 du code de Lurbanisme doit faire
l'objet d’'une déclaration préalable. Ce type d’intervention est
admis a la condition expresse et cumulative que la continuité
écologique et/ou paysagere de l'espace vert protégé et que sa
superficie initiale ou son linéaire initial soient reconstituées
par compensation.

L'arrachage définitif ne respectant pas ces prescriptions de
compensation des espaces verts protégés est interdit.

N Corrections erreurs matérielles sur l'annexe 4.1 relative a l'inventaire du patrimoine bati

Si la procédure de modification simplifiée ne permet pas de supprimer une protection, elle autorise
néanmoins la correction des erreurs matérielles relevées par la ville. Ces corrections relévent principalement
d’erreur relative a l'adresse ou encore a la référence parcellaire.

N°Fiche Avant Apres Commentaires
1 4,avenuedel'Océan 3,avenuede'Océan Correctionadresse
3 Sansobjet Le Corail Ajoutnom
19 KerFigaro Ker Facaro Correctionnom

21 Sansobjet LeVer Luisant Ajoutnom

21 9rueBontemps Correction adresse

22 AL0174

7-9rue Bontemps
AL0175

Correction parcelle
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31 10, avenue desRochers 1,ruedesMouilleres Correction adresse
32 AL0059 AL0019 Correction parcelle
46 AL0056 AL1159 Correction parcelle
52 AL0357-AL0788 AL1158 Correction parcelle
58 AL0088 AM0664 Correction parcelle
60 AL0049 AMO0677 (ex-AM0049) Correction parcelle
63 5, passage du Pastoureau 5,chemin des Pastoureaux Correction adresse
64 7,passage du Pastoureau 7,chemin des Pastoureaux Correction adresse
65 24,Grande Rue 24,Grande Avenue Correction adresse
66 3,avenuedelaPlage 2,ruedeBeaufort-3,avenuede laPlage Correction adresse
69 AH0618 AH0618-AH0619 Correction parcelle
70 AH0650 AHO0851 Correction parcelle
71 11,avenuedelaPlage 10, rue de Beaufort-11,avenue de la Plage Correction adresse
73 13,avenuedelaPlage 11,avenuedelaPlage Correction adresse
77 20,avenuedelaPlage 22,avenuedelaPlage Correction adresse
78 19,avenuedelaPlage 21,avenuedelaPlage Correction adresse
84 30,avenue delaPlage Rue des Mouettes-30,avenue delaPlage Correction adresse
96 29-30ruedes Mouettes 28-30rue des Mouettes Correction adresse
97 36, rue des Mouettes 38ruedesMouettes Correction adresse
99 Mon Réve LeRéve Correctionnom

99 AH0018 AH0847 Correction parcelle
99 4,avenue Notre Dame 11,rue des Mouettes-4,avenue Notre Dame Correction adresse
103 AH0185 AH0187 Correction parcelle
110 AH0204 AH0862-AH0863-AH0865 Correction parcelle
119 AH0809-AH0813 AH0866-AH0813 Correction parcelle
134 AE0445 AD0445 Correction parcelle
136 AE0387 AE0387 Correction parcelle
146 AE0817 AD0817 Correction parcelle
146 17,bd duMaréchal de Lattre de Tassigny | 26, ruedesSources Correction parcelle
166 AB0129 ABO0636 Correction parcelle
167 AB0458 AB0628-AB0629 Correction parcelle
172 AB0154 AB0642 Correction parcelle
177 6,ruede la Gendarmerie 6,ruede 'Ancienne Gendarmerie Correction adresse
178 AB1194 AD1413 Correction parcelle
180 Rue Hippolite Chauviére 9bis, rue Hippolite Chauviére Correction adresse
190 6,ruedelaCroix 8,ruedelaCroix Correction adresse
191 0B1957 B1957 Correction parcelle
193 142, route des Sables 140-142, route des Sables Correction adresse
194 AY0071 AY0452 Correction parcelle
196 0B0199 B0199 Correction parcelle
197 137, route de laRochesur Yon 105-107, route de la Roche Correction adresse
198 AD0350 AD1404 Correction parcelle
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210 AN0042 AN0009 Correction parcelle
221 15, ruede la Soudiniere 11a,ruedelaSoudiniére Correction adresse
225 AN0013 AP0013 Correction parcelle
237 AP0940 AK0940 Correction parcelle
238 AP0861 AK0861 Correction parcelle
238 77, rue Henri Raimondeau 77 bis, rue Henri Raimondeau Correctionadresse
240 1,rue Fernand Pontoizeau 9,rueduCaféNoir-1, rue Fernand Pontoizeau | Correction adresse
243 AK0215-AK0216 AP0215-AP0216 Correction parcelle
254 18, rue du18 mai1945 18, rue du 8 mai1945 Correctionadresse

Leserreursde localisation sur la carte:

Sur la localisation du petit patrimoine, on reléve cinq erreurs de positionnement résultant d'erreurs

matérielles:

 Llafiche4l:ledocumentopposable aidentifié l'élément remarquable sur la parcelle AL0273 au

lieude la parcelle ALO274.

Avant

Apres

. 4

0278
0278

N°Fiche Avant

Apres

Commentaires

41 AL0273

AL0274

Correction parcelle

« Lafiche42:ledocumentopposable aidentifié 'élément remarquable sur la parcelle AL0291 au
lieu des parcelles AL0289 et AL0290.

Avant

Apres

) 4

VN

0279
0278
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N°Fiche Avant Apres Commentaires
41 AL0291 AL089 et AL0290 Correction parcelle
+ Lafiche100:ledocumentopposableaidentifié 'élémentremarquableau10,avenue Notre Dame
etsurla parcelle AH0012 et non AH0008.
Avant Apres
0008 ‘I \I‘.‘
0419
Ty 0568
g
N e, N
0187 P
; . @,I/O e
N°Fiche Avant Apres Commentaires
100 AH008 AH0012 Correction parcelle
« Lafiche222:ledocumentopposableaidentifié 'élémentremarquableau 16, ruedelaSoudiniere
et sur la parcelle AP0228 alors que l'élément inventorié correspond a un ensemble de deux
constructions mitoyennes.
Avant Apres
4 ‘ 023 . ooms iy
/ . y o711
0039 / 0231 F—
/ fﬂ'
@
éé /
§ .‘.‘ 0197
5
s J
tg; /' 0228
o/ A B
0592 Q? ,\:\ =
Rue x y
H D . 0201
N°Fiche Avant Apres Commentaires
AP0228 AP0228-AP0229 Correction parcelle
16-18, rue de la Soudiniére Correction adresse
La fiche 224 : le document avait porté une confusion sur cet élément patrimonial qui est localisé

222
222 16, ruede laSoudiniere
en définitive sur la parcelle AP0230 qui correspond en effet au 20 rue de la Soudiniére.
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Avant

Apres
oo,/

o7

0231

0197

)

§
g

%

Ny

- iy
N°Fiche Avant Apres Commentaires
224 AN0229 AP0230 Correction parcelle

Nota:
plan dezonage généralde lacommune.

Les éléments de modification quant aux erreurs de localisation du patrimoine modifient également le

N Corrections d’'une erreur matérielle d’'un élément EBC ponctuel sur parcelle AE0390
Lors de la procédure de révision allégée du PLU, un administré avait communiqué a la ville un relevé

de géometre localisant les arbres sur la parcelle AE0390. Apres réception de ce document, la ville a procédé
aux modifications sollicitées et couvertes par la procédure menée alors. Or, il ressort qu’un des arbres a été

malencontreusement été maintenu.
Laville souhaite corriger cette erreur matérielle, 'administré ayant des projets sur Lunité fonciere.
Avant Apres
e © A e ©
[ ]
o e
° - o o
[ ) é ®
°® )
: o o
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02.4.
LES MODIFICATIONS APPORTEES AU DOSSIER ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION

Conformément aux objectifs de la présente procédure, les évolutions apportées au Plan Local
d’Urbanisme de la commune de Saint-Gilles-Croix-de-Vie conduisent a apporter des modifications a la piece 03

‘Orientations d’Aménagement et de Programmation’ et plus spécifiquement 'OAP n°1 du secteur de La Croix et
'OAP n°2 du secteur Lycée Nord.

Cetravail a été opéré a partir des plans de masse des deux projets, mais ne remet pas en cause significativement
les éléments opposables, niméme les périmetres opérationnels.

Les ajustements apportés visent ainsi a permettre 'adéquation des OAP sectorielles avec les engagements de la
villeal'égard des deux secteurs.

N Modifications apportéesa l'OAPn°1

Compte tenudes évolutionsapportéesa la ZAC,notamment dans le dossier de créationvalidé par lacommune de
Saint-Gilles-Croix-de-Vie par délibération du conseil municipal, la polarité commerciale et de loisirs est annulé.

Avant Apres

2.1.1.Données quantitatives 2.1.1.Données quantitatives

Le projet fait l'objet d'un objectif quantitatif en terme de production de
logements ou de densité. En effet, il s"agit de réaliser un projet décliné en
deuxtemps:

Phase1:600logements,

Phase2:200 logements (au-dela échéance du PLU).

Le projet fait l'objet d'un objectif quantitatif en terme de production de
logements ou de densité. En effet, il s’agit de réaliser un projet décliné en
deuxtemps:

Phase1:600logements,

Phase2:200 logements (au-dela échéance du PLU).

Comptetenudelassiettede projet, une polarité commercialeet deservices
devra étre réalisée en front du chemin de la Croix afin de profiter de la
chalandise de ce futur axe structurant, mais aussi de conforter les entités
commerciales de Océanis.

Nota:laphase2nepourraétre entamée qu’une fois la phase 1 réalisée.

Enfin, le ou les opérateurs devront prévoir une polarité de loisirs en limite
Estde l'opération encontactavecle grand paysage.

Nota:laphase2nepourraétre entamée qu’une fois la phase 1 réalisée.

Apartirduplandemassevalidé parlaville, des modifications ont été apportées aux principes de voirie et, de fait,
L'OAP a considéré les évolutions suivantes:

Avant Apres

2.2.1.Voiries 2.2.1.Voiries

Le projet devra créer de nouveaux axes de transit et de desserte au sein du
secteur dans le but de le désenclaver ('un des axes majeurs sera le chemin
dela Cr0|x) Ainsi, plusieurs principes de connexion sont retenus:
la voirie devra se connecter sur le chemin de La Croix en
deux points : dans l'axe de la rue du Fief aux Merles au Nord
et dans l'axe de la rue de la Savatte (pénétrante de la zone
commerciale)auSud;

« trois barreaux de desserte interne (un Nord Sud en se calant
sur larue de la Bouchére, et deux d’orientation Ouest-Est dans
le prolongement des axes cités au premier alinéa) et ce afin de
fairedusiteunquartier désenclavé.

Le projet devra créer de nouveaux axes de transit et de desserte au sein du
secteur dans le but de le désenclaver ('un des axes majeurs sera le chemin
dela Cr0|x) Ainsi, plusieurs principes de connexion sont retenus:
lavoirie devra se connecter sur le chemin de La Croix en un seul
point:dansl'axedelarueduFiefauxMerlesauNord;

+ quatre barreaux de desserte interne (deux Nord-Sud en se
calant sur la rue de la Boucheére et l'allée de la Bouchére, et
deux d'orientation Ouest-Est dans le prolongement des axes
cités au premier alinéa) et ce afin de faire du site un quartier
désenclavé (en veillant a se raccorder a la voie bordant le MFR
de Saint-Gilles-Croix-de-Vie).

NOTICE EXPLICATIVE MODIFICATION SIMPLIFIEE N°2 DU PLAN LOCAL D’URBANISME

PLAN LOCAL D’URBANISME SAINT-GILLES-CROIX-DE-VIE (85)

COMMUNE DE



S'agissantde «mieuxcoller» aux principes de programmations de la maitrise d’ceuvre eten lienavec le dossier de
réalisation de la ZAC, la ville a souhaité apporter un complément rédactionnel afin de mieux souligner la mixité
des formes urbaines et architecturales dans le secteur:

Avant

Apres

2.2.3.Répartition destypologies et hauteurs des constructions

L'objectif de la zone est de renforcer la mixité urbaine et sociale afin de
permettre aux habitants d’avoir la possibilité de mener leur parcours
résidentielauseindu territoire.

Afind‘arriver a cet objectif, il conviendra de programmer sur le secteur une
typologie variée des formes baties qui comprendront principalement de
U'habitat collectif.

2.2.3.Répartition destypologies et hauteurs des constructions

L'objectif de la zone est de renforcer la mixité urbaine et sociale afin de
permettre aux habitants d'avoir la possibilité de mener leur parcours
résidentielauseindu territoire.

Afind‘arriver a cet objectif, il conviendra de programmer sur le secteur une
typologievariée des formesbatiesallantde ['habitatindividuel a collectif.

Tout comme pour les principes de voiries, les liaisons douces ont fait l'objet d’'un ajustement selon les mémes

modalités: prendre en compte le plan de masse validé.

Avant

Apreés

2.2.5.Liaisons douces

L'aménagement de la zone doit également permettre a la commune de
compléter efficacement son maillage de circulation douce. Ainsi, il est
demandé aux opérateurs d’inscrire plusieurs nouveaux itinéraires de
circulationsdouces:

e unitinéraireal’esttraversantlesiteduNordauSudpermettant,
aterme, d’engager uncheminementjusqu’au futur lycée;

e unitinéraireau Nord de l'opération afin de mettre en ceuvre un
cheminement invitant a découvrir le paysage de premier ordre
acetendroit;

« mise en place de cheminements le long des corridors
écologiques créés/restitués.

2.2.5.Liaisons douces

L'aménagement de la zone doit également permettre a la commune de
compléter efficacement son maillage de circulation douce. Ainsi, il est
demandé aux opérateurs d’inscrire plusieurs nouveaux itinéraires de
circulationsdouces:
 unitinérairealesttraversantlesiteduNordauSud permettant,
aterme, d’engager uncheminementjusqu’au futur lycée;
 unitinéraire au Nord de U'opération afin de mettre en ceuvre un
cheminement invitant a découvrir le paysage de premier ordre
acetendroit;
+ un itinéraire est/ouest central longeant la zone humide
préservéeetseraccordantalazone commerciale;
+ mise en place de cheminements le long des corridors
écologiques créés/restitués.

Le projet tel que prévu dans le cadre du dossier de réalisation de la ZAC n’integre pas de jardins partagés.
Ainsi, la modification entend supprimer cette occurrence afin de ne pas entrer en incompatibilité avec le

projet de ZAC.

Avant

Apreés

2.2.6. Maintien de la structure paysagere du site, insertion et traitement
paysager complémentaire

L'objectif ici est de traduire de fagon opérationnelle le principe de trame
verte encouragée par la commune et en adéquation avec le Grenelle
de UEnvironnement. Afin de qualifier la zone, mais aussi d’assurer un
traitementqualitatifentreletissu urbain existant et celui projeté, une forte
exigence est attendue sur U'insertion et le traitement paysagé de la zone.
Ainsi, lesite devra créer/restituer deux corridors écologiques au Nord etau
centrede l'opération.

Afinde qualifier le liensocial toutenintensifiant leverdissement de
lazone, desjardins partagés devront étre aménagés.

()

2.2.6. Maintien de la structure paysagere du site, insertion et traitement
paysager complémentaire

L'objectif ici est de traduire de fagon opérationnelle le principe de trame
verte encouragée par la commune et en adéquation avec le Grenelle
de UEnvironnement. Afin de qualifier la zone, mais aussi d’assurer un
traitement qualitatifentre letissu urbain existant et celui projeté, une forte
exigence est attendue sur U'insertion et le traitement paysagé de la zone.
Ainsi, lesite devracréer/restituer deux corridors écologiques au Nord etau
centrede l'opération.

()
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Avant

Orientation d’Aménagement et de Programmation

Secteur de La Croix (zone 1AUT)
o - §

programmation
""" corridors verts a créer

[ Jercie partagés & mettre en place
- mares/étendue d'eau a préserver

@ Principe de voirie automobiles a créer (principe de
positionnement indicatif)

== Principe de liaisonnement de circulations douces

(principe de positionnement indicatif)

_— carrefour 4 aménager

secteur sous forme d’habitat mixte avec typologie
de petit collectif, semi-collectif et maison de ville
polarité commerciale et de services a créer

2 polarité de loisirs a créer
phasage du projet

objectifs programmatiques de I'0AP :
- 600 logements phase 1
- 200 logements phase 2

Orientation d’Aménagement et de Programmation

Secteur de La Croix (zone 1AUT)
o - -

| gende

D périmétre d'orientation d’aménagement et de
programmation

""" corridors verts a créer/a consolider

- mares/étendue d’eau a préserver

@ Principe de voirie automobiles a créer (principe de
positionnement indicatif)

principe de liaisonnement de circulations douces
(principe de positionnement indicatif)

secteur sous forme d’habitat mixte avec typologie
de petit collectif, semi-collectif et maison de ville
phasage du projet

objectifs programmatiques de I'0AP :
- 600 logements phase 1
- 200 logements phase 2
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N Modifications apportéesa l’lOAP n°2

Le lycée évoqué dans le corps de texte de l'OAP ayant été livré en septembre 2021, toutes les occurrences
au «futur lycée» sont corrigées et mises a jour.

Par ailleurs, les ajustements détaillés ci-apres sont le résultat des échanges entre la ville de Saint-Gilles-Croix-
de-Vieet'aménageur/promoteur. Ils doivent permettre la faisabilité opérationnelle résultant du plan de masse
validé parlaville.

Avant

Apres

2.2.2.Implantation des constructions

Saufincapacité liée au programme (celle-ci devant étre diment justifiée),
les nouvelles constructions autorisées s'implanteront de facon a favoriser
les facades et les espaces extérieurs (jardins ou balcons) avec une
exposition Sud afin de permettre une utilisation optimale de la lumiére
naturelle et de 'énergie solaire tout en recherchant la constitution de
frontsurbains batile long desvoiesde circulation.

Cet optimum solaire recherché sera également accompagné par des
dispositifs pour éviter « la surchauffe estivale » en prenant soin d’ombrer
les facades exposées par des masques végétaux. La plantation d'arbres
a feuilles caduques de grand développement peut ainsi participer a la
gestionthermique des batiments.

Compte tenu de la proximité d’un tissu résidentiel de type pavillonnaire
a l'Ouest, il est imposé aux porteurs de projet d’'implanter les nouveaux
programmes de faible hauteur envis-a-vis du tissu existant en positionnant
parexemple les maisons deville.

2.2.2.Implantation des constructions

Saufincapacité liée au programme (celle-ci devant étre diment justifiée),
les nouvelles constructions autorisées s'implanteront de facon a favoriser
les facades et les espaces extérieurs (jardins ou balcons) avec une
exposition Sud afin de permettre une utilisation optimale de la lumiere
naturelle et de L'énergie solaire tout en recherchant la constitution de
frontsurbains batile long desvoiesde circulation.

Cet optimum solaire recherché sera également accompagné par des
dispositifs pour éviter « la surchauffe estivale » en prenant soin d’ombrer
les facades exposées par des masques végétaux. La plantation d’arbres
a feuilles caduques de grand développement peut ainsi participer a la
gestionthermique des batiments.

S'agissantde«mieuxcoller»aux principesde programmations de lamaitrise d’ceuvre, lavilleasouhaitéapporter
un complémentrédactionnel afin de mieux souligner la mixité des formes urbaines etarchitecturales prévue par
les architectes:

COMMUNE DE

Avant

Apres

2.2.3.Répartition destypologies ethauteurs des constructions

L'objectif de la zone est de renforcer la mixité urbaine et sociale afin de
permettre aux habitants d’avoir la possibilité de mener leur parcours
résidentielauseindu territoire.

Afind’arriver a cet objectif, il conviendra de programmer sur le secteur une
typologie variée des formes baties qui comprendront principalement de
U'habitat collectif.

2.2.3.Répartition destypologies et hauteurs des constructions

L'objectif de la zone est de renforcer la mixité urbaine et sociale afin de
permettre aux habitants d’avoir la possibilité de mener leur parcours
résidentielauseindu territoire.

Afind’arriver a cet objectif, il conviendra de programmer sur le secteur une
typologievariée des formes batiesallantde I'habitatindividuel a collectif.

Le projet tel que prévu par la maitrise d'ceuvre entraine la modification de 'OAP : en lieu et place de la
notion de parc, il est dorénavant plutdt envisagé la notion de coulée verte, qui a terme, recevra les principes
éventuels de compensations liées a l'urbanisation du secteur.

Avant

Apres

2.2.6. Maintien de la structure paysagere du site, insertion et traitement
paysager complémentaire

()

La commune souhaite également aménager tn parc public en s'appuyant
sur les entités végétales existantes au Nord de l'opération, mais aussi
aux limites Sud-Ouest. Ce parc, qui a terme se déploiera au Sud du site,
constituera un élément fort de la trame verte a l'échelle du futur quartier
instituant un cadre paysager de premier ordre qualifiant le quartier. Les
alignements d'arbres, les bosquets et les haies devront reconstituer cette
continuité écologique afinde créer un réservoir de biodiversité.
Endernierlieu,ilseraimposéauxpétitionnairesde prévoirunrideauvégétal
afindetraiter qualitativement la lisiere urbaine avec le grand paysage.

()

2.2.6. Maintien de la structure paysagere du site, insertion et traitement
paysager complémentaire

()

La commune souhaite également aménager une continuité de la coulée
verte en s‘appuyant sur les entités végétales existantes au Nord de
L'opération, mais aussi aux limites Sud-Ouest. Cet espace vert, qui a terme
se déploiera au Sud du site, constituera un élément fort de la trame verte
a l'échelle du futur quartier instituant un cadre paysager de premier ordre
qualifiant le quartier. Les alignements d’arbres, les bosquets et les haies
devront reconstituer cette continuité écologique afin de créer un réservoir
debiodiversité.

Endernierlieu,ilseraimposéauxpétitionnairesde prévoirunrideauvégétal
afindetraiter qualitativement la lisiere urbaine avec le grand paysage.
Enfin, une zone d’écopaturage sur la pointe Est de 'opération doit étre
prévue afin de garantir une zone tampon paysagére d’une part, et de
préserver des milieux humides, d’autre part. (...)
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Orientation d’Aménagement et de Programmation
Secteur du Lycée Nord (zone 1AU2)

C

/.,
Légende

D programmation

- préservation des entités végétales

secteur sous forme d’habitat mixte avec typologie
de petit collectif, semi-collectif et maison de ville

@ @ @ Principe de voirie automobiles & créer (principe de
positionnement indicatif)

plateforme d’accés de desserte a la zone & créer
pour sécuriser les entrées et sorties des véhicules

@% rideau végétal a créer pour masquer la zone et
| mieux traiter les lisiéres naturelles (alignement
d'arbres)

l . aménagement d’un parc public aménagé
=== Principe de liaisonnement de circulations douces

(principe de positionnement indicatif) a déployer
vers le lycée et complexe sportif

objectifs de I'OAP : 100 (40 log/ha)

|

Orientation d’Aménagement et de Programmation
Secteur du Lycée Nord (zone 1AU2)

V/((;) Ng

C

e,
Légende

D programmation

- préservation des entités végétales

secteur sous forme d’habitat mixte avec typologie
de petit collectif, semi-collectif et maison de ville

@ @ @ Principe de voirie automobiles & créer (principe de
positionnement indicatif)

1 E plateforme d’accés de desserte a la zone a créer
| pour sécuriser les entrées et sorties des véhicules

®® rideau végétal a créer pour masquer la zone et
| mieux traiter les lisiéres naturelles (alignement
d'arbres)

l . aménagement une coulée verte
. aménagement zone d’écopaturage
principe de liaisonnement de circulations douces

(principe de positionnement indicatif) a déployer
vers le lycée et complexe sportif

objectifs. i de I'0AP : 100 | (40 log/ha)
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INCIDENCES DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE SUR
LENVIRONNEMENT

SYNTHESE DE L’ETAT INITIAL DE LENVIRONNEMENT

Leterritoire est-il concerné par des zones revétant une importance particuliere pour l'environnement:

 Deszonesagricolesounaturelles ZNIEFF typel n°520005773 “Massif dunaire de la Sauzaie”
protégées ou forestiéres (ZNIEFF, n°520005775 “Estuairedela Vie”
?
APPB..)? Aucun site de la modification simplifiée du PLU ne les concerne.
ZNIEFF type2 n°520016289 «Dunes de la Sauzaie et Marais du
Jaunay»

Aucunsite de la modification simplifiée du PLU ne la concerne.

ZICo n°PLO5 «BaiedeBourgneufet MaraisBreton»
Aucunsite de la modification simplifiée du PLU ne la concerne.
Natura 2000 n°FR5200655 ZPS «Dunes de la Sauzaie et Marais du
Jaunay»
n°FR52000653 ZSC et ZPS «Marais Breton, Baie de
n°FR5212009 Bourgneuf, ile de Noirmoutier et Forét de
Monts»
n°FR5212015 ZPS«Secteurmarinde'lled’Yeujusqu'au
continent»

Aucun site de la modification simplifiée du PLU ne concerne ces
espacesNatura2000.

+ Des zones humides (sources des Zones Humides n°FR51100402 ONZH «Marais Breton»
inventaires)? d’Imp. Nationale

Aucun site de la modification simplifiée du PLU ne concerne ces
zones humides.

Inventaires locaux des cours d’eaux et des zones humides menés respectivement en 2019
eten2009 par le Syndicat Mixte des Maraisde la Vie, du Ligneron et du Jaunay; inventaires
intégrésau PLU

Aucunssite de la modification simplifiée du PLU ne concerne ces zones humides.

» Des zones de captage d’eau Territoire non concerné
potable?

 Des réservoirs de biodiversité Commune concernée par la Trame Verte et Bleue du SRCE Pays de la Loire et par celle du
et corridors écologiques de la SCoT du Pays de Saint-Gilles-Croix-de-Vie : Appartenance a plusieurs entités écologiques
Trame Verte et Bleue (régionale, ‘le Marais Breton, sur le secteur Croix-de-Vie et l'estuaire de la Vie ; les marais littoraux
supracommunale) ? vendéens, sur le secteur Dune du Jaunay; et le bas bocage vendéen, sur le secteur Saint-

Gilles et l'Est du territoire communal.
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PERIMETRES NATURA 2000

PLAN LOCAL D'URBANISME SGXV
PROTECTIONS REGLEMENTAIRES

TRAME VERTE ET BLEUE DE SAINT-GILLES-CROIX-DE-VIE

PLAN LOCAL D'URBANISME SGXV
TRAME VERTE ET BLEUE

Légende

Trame verte et bleue & protéger

Bl Réservoir de biodiversité marin et estuairien
Réservoir de biodiversité littoral

B Réservoir de biodiversité aquatique

B Micro-réservoirs boisés

I Micro-réservoirs aquatiques

B3 Micro-réservoirs humides

¢ Corridors Valiée
Trame agricole

. Trame paysagére

* Arbres et akgnements remarquables

Corridors & préserver

= Cours d'eau naturel

== Cours Jeau busé

- Bocage

— Ripisylve
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« Des réservoirs de biodiversité L'analyse des documents d'ordre supra-communal a conduit la Ville a identifier

et corridors écologiques de la lors de la révision 2020 de son PLU, les sites et espaces naturels et paysagers
Trame Verte et Bleue (régionale, constituant la TVB communale a protéger ; ces milieux ont été hiérarchisés en
supra-communale) ? quatre niveaux:

> Lesréservoirs de biodiversité:

RESERVOIRS DE SITUATION INVENTAIRES TRAMES ET
BIODIVERSITE ET PROTECTIONS SOUS-TRAME

. - : Trame Bleue,
Renor  OoMI oo 200
littorale
Falaise de Boisvinet Nafuru 2000, Espace remarquable du
littoral
> N - Trame Verte,
Re_servour el Carenns Znneff, ENS, Espace remarquable du sous-frame
littoral littoral -
- o littorale
T e Site classé, Znieff, ENS, thuro 2000,
Espace remarquable du littoral
Fleuve La Vie (estuaire) ~ SDAGE, SAGE, Zone humide Trame Bleue,
sous-frame
i . . aquatique
Reser_vour Riviere Le Jaunay SDAGE, SAGE, Site classé, Znieff, Natura
aquatique 2000
et humide . .
Marais Breton (Marais de ; ; Trame Verte
la Vie). sur le secteur de ggu(%f ZICO, Zone humide, ENS, Natura of Bleue,
I'estuaire de la Vie sous-frame
Marais du Jaunay Znieff, Zone humide, Natura 2000 humide

> Les micro-réservoirs de biodiversité (ou noyaux complémentaires):

« zones boisées (Trame Verte, sous-trame boisée), de tailles variables selon leur
localisation (secteur agricole, vallées ou secteur urbain);

« mareset plansd’eau (Trame Bleue, sous-trame aquatique);

+ zones humides (Trame Bleue, sous-trame humide) du SAGE Vie et Jaunay (en
dehors des réservoirs majeurs) : principalement dans les vallées des ruisseaux
du Grenouillet, du Maréchet et de la Coulée Verte.

> Latrame paysagere urbaine

Les espaces paysagers retenus a Saint-Gilles-Croix-de-Vie pour cette trame verte

complémentaire sont les suivants:

« les parcs, jardins et arbres remarquables protégés par le Site Patrimonial
Remarquable (SPR);

 desarbresetalignementsd’arbres remarquables (hors SPR);

+ lesjardins familiaux et potagers partagés;

» les parcs et espaces verts publics, ainsi que les voies principales connectées
auxentrées deville.

Dans le respect de la politique du SCOT du Pays de Saint-Gilles visant a protéger
les richesses paysageres, patrimoniales et environnementales et garantir les
équilibres écologiques, le PLU 2020 garantit bien la pérennité de la Trame Verte
etBleue.

Aucunsite de la modification simplifiée du PLU ne concerne les TVB régionale, du
SCoT ou communale, a U'exception des mares nouvellement protégées a l'arriére
dunouveau lycée et dans lazone d’activité de la Bégaudiere.

e Des parcs nationaux ou Territoire communal non concerné
régionaux?
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+ Des zones exposées aux risques La commune de Saint-Gilles-Croix-de-Vie est concernée par le Plan de Prévention
naturels ou technologiques, aux desRisques Littoraux (PPRL) du Paysde Montsapprouvé le 30 mars 2016. Le zonage
nuisances (zones d’expansion et le reglement du PPRL s'impose au PLU et vaut servitude d’utilité publique. Il
descrues, carriéres..)? détermine des zones d’aléas plus ou moins forts, et fixe des régles plus ou moins

contraignantes quant a l'occupation des sols. Lemprise du batiment de La Poste
située quai Gorin est concernée par la zone bleue d’autorisation sous conditions
(BO) du PPRL.

Lesrisques technologiques du territoire sont ceux liésala présence d'ouvrages HT
(servitude 14) et aux canalisations de transport de gaz (servitude I13). Aucun site de
lamodification simplifiée du PLU ne concerne ces servitudes.

« Deszonesaenjeux patrimoniaux Site Classé n°855C30 «Les dunes du Jaunay et de la Sauzaie» (AC2)
(site inscrit ou classé, UNESCO, Aucunssite de la modification simplifiée du PLU ne concerne ce périmetre.
AVAP..)?

Périmetre de Délimitation des Abords des monuments historiques «Eglise de St
Gilles» (AC1) et Plan de valorisation de UArchitecture et du Patrimoine de Saint-
Gilles-Croix-de-Vie (AC4) ; Lemprise du batiment de La Poste située quai Gorin est
concernée ases limites par des prescriptions de clotures et d'immeubles protégés
par le PVAP.

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES LITTORAUX
PLAN LOCAL D'URBANISME SGXV i

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES LUTORAUX

Légende

Zonage reglementaire

I BO : Zone bleue dautorisation sous conditions

I B1 : Zone bleve d'autorisation sous conditions

B Rn : Zone rouge dinterdiction (secteur naturel ou agricole)
Rn1 : Zone rouge dinterdiction (secteur naturel ou agricole)

B Ru : Zone rouge dinterdiction (secteur urbanisé)

[ Aéa érosion

[ Chocs mécaniques

[ Bande de précaution

Fond de carte Orthophoto 2016
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B

DESCRIPTION DES PRINCIPALES INCIDENCES SUR L’'ENVIRONNEMENT ET LA SANTE
HUMAINE DE LA MISE EN (EUVRE DU DOCUMENT ET MESURES PRISES POUR LEUR
LIMITATION

03.2.1.

LE PROJET PEUT-IL AVOIR UN IMPACT SUR LES TERRITOIRES LIMITROPHES ? (DEPLACEMENTS, PAYSAGE...)
DANS L'HYPOTHESE D'OUVERTURES A L'URBANISATION, EXPLIQUER DANS LES GRANDES LIGNES, EN
FONCTION DES ZONES CONCERNEES, LES IMPACTS ENVISAGES (PAR EXEMPLE, EN TERMES D’EQUIPEMENTS
ET DE TRANSPORTS COLLECTIFS, SUR LA SANTE HUMAINE, SUR LES MILIEUX ...)

L'essentiel des modifications apportées au PLU vise:

+ a mettre a jour des emplacements réservés, ajuster le zonage (ZAC, mutation de site, mares a
protéger),

« acompléter des définitions dans le lexique du réglement et ajuster la liste des destinations et
sous-destinations dans les dispositions générales du reglement,

 a préciser 'écriture des régles d'implantations / hauteurs et des regles de qualité urbaines,
architecturales, environnementales et paysageres dans différentes zones et principalement dans
les secteurs déja consacrés a une urbanisation (zones 1AU1 et 1AU2) et d’apporter les évolutions
nécessaires aux OAP,
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« aclarifierlalecture du reglement pour certaines prescriptions,
« etacorrigerdeserreurs matérielles d’écriture dans le reglement écrit (numérotations, symboles,
oublis, texte inutile, ...).

L'ensemble des modifications apportées au PLU de Saint-Gilles-Croix-de-Vie par la présente procédure n’est pas
denaturea:
« changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables
(PADD),
 réduireunespace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére,
« réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d’'une évolution de nature a induire de graves risques de
nuisance.

De plus, elle n'impacte pas la compatibilité du PLU avec les documents supra-communaux, et notamment le SCoT
du Pays de Saint-Gilles, les modifications apportées étant mineures et ne modifiant pas le périmeétre des zonages
définis dans le réglement graphique.

Ces modifications sont nécessaires pour clarifier le document et fiabiliser juridiquement les décisions qui seront
rendues sur la base du PLU et notamment les autorisations d’urbanisme. Elle vise a permettre une meilleure
lecture du document et une plus grande cohérence entre le document et son application.

Les paragraphes suivantss’emploient a démontrer que certaines évolutions du projet de modification simplifiée
duPLU nesont passusceptibles d’avoir desincidences négatives notables et/ou ont desincidences favorables sur
les différentes composantes environnementales étudiées.

03.2.2.
EN MATIERE DE CONSOMMATION D’ESPACE ET D'IMPACT SUR LES SECTEURS AGRICOLES ET LES MILIEUX
NATURELS

N Quels impacts du projet sur la consommation d’espace ?

Les modifications opérées sur le PLU n’induiront aucun changement en matiere de consommation d’espace telle
que prévue par le PLU envigueur:aucune zone agricole, naturelle ou forestiére n’évoluant au zonage.

Les ajustements d’emplacements réservés concernent des terrains déja artificialisés classés en zones urbaines
(suppression de 'emplacement réservé n°3) ou en zone a urbaniser (ajustements de l'emplacement réservé n°10).

Plusieursévolutionsréglementaires aurontuneincidencefavorablesurl'optimisationfonciéreetladensification
en zones urbaines comme par exemple les modifications des regles d’'implantation, principalement dans les
zones 1AU1 et 1AU2, en lien avec les partis d’'aménagement travaillés en amont par les opérateurs (notamment
dans le cadre du dossier de création de ZAC pour le secteur 1AUL).

Notons également que la meilleure présentation des regles de mise aux normes énergétiques des constructions
existantes doit, a terme, étre plusincitative quant aux travaux d’isolation thermique extérieure des batiments.

N Quels impacts du projet sur les espaces agricoles et leur fonctionnalité ?

Les modifications opérées sur le PLU n’induiront aucune incidence négative sur les espaces agricoles (exploités
ou non):aucune zone agricole ou naturelle n’évoluant au zonage.
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N Quels impacts du projet sur les espaces naturels et forestiers, les zones humides, les
fonctionnalités de ces milieux ? Le projet affecte-t-il la préservation ou la remise en bon
état des continuités écologiques (trames vertes et bleues) ?

Les modifications opérées sur le PLU n'induiront aucune incidence négative sur l'emprise, la sensibilité ou les
fonctionnalités des espaces naturels ou forestiers du territoire : aucune zone naturelle n'évoluant au zonage,
aucune zone humide inventoriée, cours d’eau ou continuité écologique n'étant concerné par la modification
simplifiée.

Lesdifférents secteurs faisant l'objet de la présente modification simplifiée sont situés en zone agglomérée eten
dehors des sites Natura 2000, le projet de modification simplifiée du PLU n’aura donc aucune incidence directe
sur les habitats, faune et flore ayant justifié la désignation de ces sites. Potentiellement susceptible d'impacter
indirectement ces sites par le biais de flux aquatique (EU, EP), le projet de modification simplifiée ne modifie
aucunedesréeglesdéjaenvigueurauPLU,cequin’engendrera pasd’incidence négativeindirectesupplémentaire
surles habitats, faune et floreayantjustifié la désignation de cessites. Le projet n’aura doncaucuneincidence sur
les sites Natura 2000.

Pour information, la zone 1AU1 a fait l'objet d'une saisine de la MRae au titre de la création de la ZAC de la
Croix. Dans son avis n°’PDL-2021-5432 en date du 9 aodt 2021, la Mrae précise que l'étude d’impact réalisée
et communiquée est adaptée aux enjeux environnementaux identifiés. Elle a toutefois émis des remarques
auxquelles la maitrise d'ouvrage a répondu point par point en date du 16 septembre 2021.

La zone 1AU2 a, quant a elle, fait l'objet de mesures de préservation des milieux naturels sensibles localisés sur
le ténement foncier. Les premiéres études préalables de la maitrise d’ceuvre ont dressé l'existence de milieux
humides sur la pointe sud-est du périmétre de projet. Aussi, inscrite dans une mesure d’évitement, il a été prévu
une zone d'éco-paturage en lieu et place de constructions.

03.2.3.
EN MATIERE DE PRESERVATION DES PAYSAGES, DU PATRIMOINE NATUREL ET CULTUREL

N Leprojet affecte-t-il le caractére oul'intérét des lieux avoisinants, les sites et les paysages,
la conservation des perspectives monumentales ?

Les modifications opérées sur le PLU n’induiront aucune incidence sur le site classé des dunes du Jaunay et de la
Sauzaie, nisurle Périmetre de Délimitation des Abords de l'Eglise de Saint-Gilles classé monument historique.

La modification du PLU est compatible avec le Plan de valorisation de l'Architecture et du Patrimoine de Saint-
Gilles-Croix-de-Vie.

Al'exception de la zone UA, zone au sein de laquelle la dimension patrimoniale doit étre préservée, en lien avec
lePlande Valorisation de 'Architecture et du Patrimoine, le nouveau réglement procede a des assouplissements
favorablesa l'architecture contemporaine auxarticles 5 des zones UB, UC, UD, 1AU1, 1AU2 et 1AU3,notamment.

03.2.4.
EN MATIERE DE RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

A Le projet emporte-t-il augmentation ou diminution de la vulnérabilité du territoire ? de
I'’exposition aux risques des populations ?

Aucun des secteurs objets de la présente modification simplifiée n'est concerné par des risques technologiques
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recensés sur le territoire. Aucune modification n’est faite sur les prescriptions ou les informations relatives aux
risques technologiques.

Enterme de gestion des eaux pluviales, suite aux difficultés d’instruction, la communauté d’agglomération et la
ville ont souhaité modifier 'article 6.3 de la zone N du PLU au motif que les eaux pluviales résiduelles pouvaient
étre absorbées par le terrain.

03.2.5.
EN MATIERE DE PREVENTION ET DE REDUCTION DES NUISANCES

N Le projet emporte-t-il augmentation de la population exposée aux nuisances et pollutions ?

Aucun des secteurs objets de la présente modification simplifiée n’est concerné par des secteurs de nuisances
recensés sur le territoire. Aucune modification n’est faite sur les prescriptions ou les informations relatives a la
prévention et a la réduction des nuisances et pollutions.

03.2.6.
EN MATIERE DE DEPLACEMENTS ET DE LUTTE CONTRE LE CHANGEMENT CLIMATIQUE

N Limplantation des fonctions urbaines (habitations, activités, commerces, équipements)
permettra-t-elle de limiter les déplacements motorisés individuels ? de favoriser
I'utilisation des transports collectifs et les modes doux ?

Le PLU opposable avait développé le maillage des modes doux au travers d’'emplacements réservés spécifiques,
mais aussi la mise en place d’'une OAP thématique mobilités douces.

L'actualisation des OAP sectoriels des zones 1AU1 et 1AU2 démontre cette volonté communale d’augmenter
la desserte du territoire par un maillage de déplacements doux et de limiter les émissions de GES liées aux
déplacements motorisés, le maillage de ces zones ayant été renforcé.

Enfindans le cadre de la réglementation et notamment ['article R.152-7 du code de l'urbanisme, la modification
duPLUidentifieplusefficacementlesdispositifsd’économied’énergieauseindesonréglement,avecnotamment
l'ajout des possibilités dérogatoires en cas d’isolation thermique par l'extérieur.

En conclusion, les principales modifications apportées par la présente procédure concernent l'aspect des
constructions et n’engendrent pas d'impact significatif.
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LISTE DES PIECES MODIFIEES ET PIECES VERSEES AU DOSSIER

La présente modification simplifiée n°2 du Plan Local d’Urbanisme de Saint-Gilles-Croix-de-Vie entraine la
modification des pieces suivantes:
-la piece n°3: orientations d'aménagement et de programmation;
-lapiece n’4:reglement écrit et son annexe 4.1 relative a l'inventaire du patrimoine;
-lapiecen°5:reglement graphique.

Les autres pieces du PLU demeurant inchangées.

Les documents joints a la présente notice sont les suivants:
-L'arrété de prescription de la modification simplifiée n°2 du Plan Local d’Urbanisme;
-lereglement écrit;
-l'annexe relative a l'inventaire du patrimoine remarquable de la ville;
-lereglementgraphique;
-les orientations d'aménagement et de programmation;
-le dossier de réalisation de la ZACde La Croix.
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