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AGGLOMERATION

RELEVE DE LA DECISION N° 2022 02 06
Prise par le Bureau de la Communauté d’Agglomération
Lors de sa réunion du 10 février 2022
(en application de la délibération du Conseil Communautaire
en date du 30 juillet 2020 portant délégation de compétence au Bureau)

L'an deux mille vingt-deux, le 10 février, le Bureau du Pays de Saint Gilles Croix de Vie Agglomération,
dament convoqué le 3 février, s'est réuni au siége de la Communauté d'Agglomération, a Givrand, sous
la présidence de Monsieur Frangois BLANCHET.

Présents : Frangois BLANCHET, Isabelle TESSIER, André COQUELIN, Yann THOMAS, Armelle LE
BACQUER (en remplacement de Frédéric FOUQUET), Hervé BESSONNET, Laurent DURANTEAU,
Lucien PRINCE, Dominique MALARY.

Excusés : Isabelle DURANTEAU, Thierry FAVREAU, Frédéric FOUQUET, Jean SOYER, Kathia VIEL,
Philippe MOREAU.

Batiment « la Maison du Terroir » 8 Brem sur Mer : demande de baisse du loyer du
locataire »

En 2010, la Communauté de Communes du Pays de Saint Gilles Croix de Vie a procédé a la
réhabilitation d'une longére et de son batiment annexe situés 21 rue de 'Océan & Brem sur Mer, en vue
d’y créer « La Maison du Terroir », c'est-a-dire un lieu unique de promotion des produits locaux.

Entre 2010 et 2017, de maniére discontinue, plusieurs exploitants de commerces alimentaires se sont
succédeé dans les lieux en tant que locataires, mais aucun n’a réussi a rentabiliser son affaire.

En janvier 2019, I'enseigne Biocoop s'est manifestée auprés de la commune de Brem sur Mer, puis de
la Communauté de Communes, a propos du batiment. Biocoop est un réseau coopératif de magasins
proposant des produits bio, des produits locaux et des produits de saison. Le groupe de distribution
Biocoop représentait en 2019, 1,4 milliard d’euros de chiffre d'affaires sur 623 magasins en France.

Dans la mesure ou le loyer du batiment Biocoop de Saint Hilaire de Riez (450 m? de surface de vente)
s'éleéve a 6 000 € HT / mois, le Bureau Communautaire du Pays de Saint Gilles Croix de Vie, réuni le
7 fevrier 2019, décide de fixer le loyer de « La Maison du Terroir » (un batiment de 270 m? + un batiment
annexe de 40 m? + un premier préau de 28 m?2 + un deuxiéme préau de 47 m?) a 3 000 € HT /mois.

L'offre est finalement refusée par Biocoop, qui la juge trop élevée. Aprés une petite période
d’interruption, les négociations reprennent et aboutissent & un accord sur la signature d’un bail
commercial de 9 ans (2019 - 2028), a loyer progressif, articulé comme suit :

- du1° au 12®me mois inclus : 1 800 € HT / mois

- du 13éme gy 24éme mois inclus : 2 000 € HT / mois

- apartir du 25%m¢ moijs : 2 500 € HT / mois

Depuis le mois de juin 2021, le loyer mensuel de Biocoop a « La Maison du Terroir » s'éléve donc a
2 500 € HT, soit 3 000 € TTC.

En vue d’alléger la charge de loyer du locataire, la Communauté de Communes a autorisé, en mars
2021, Biocoop a sous louer le batiment annexe de 40 m? a I'entreprise de production de crépes « Suzie
cuit », moyennant un loyer mensuel de 400 € TTC, soit 333 € HT versé directement a Biocoop.

Par courrier regu le 14 décembre 2021, les gérants du Biocoop ont fait part & la Communauté de
Communes d'une « baisse d'activité conjoncturelle actuelle », qui risque, selon eux, de mettre en péril
la viabilité de leur entreprise a Brem sur Mer. lls jugent leur loyer excessif (2 500 € HT, soit 3 000 €
TTC), et demande a la Collectivité de le diminuer.
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Il convient de signaler que, dans un passé récent, la Communauté de Communes a déja regu de telles
demandes de la part des gérants de ses commerces de proximité (Saint Maixent sur Vie, Saint
Révérend). Mais, & ce jour, les loyers n'ont, en définitive, jamais été revus a la baisse.

Répondre favorablement a la présente demande de Biocoop pourrait créer un précédent, sur lequel
d'autres locataires seraient peut-étre tentés de s'appuyer en vue d'obtenir, eux aussi, une baisse de
leur loyer...

Saisis de la question le 2 février 2022, les membres du Groupe de Travail « Développement
Economique » ont émis un avis défavorable a la demande de I'enseigne Biocoop.

Le Bureau Communautaire,

Diament convoqué,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu la délibération n° 2020-4-02 en date du 30 juillet 2020 portant délégation d’une partie des
attributions du Conseil Communautaire au Bureau et au Président,

Vu la demande de Biocoop regue le 14 décembre 2021,

Vu lavis défavorable du Groupe de Travail « Développement Economique » du 2 février 2022,
Vu le rapport,

Aprés en avoir délibéré a Punanimité,

DECIDE :

Article 1 : de maintenir le montant du loyer de la société BALVER (enseigne Biocoop) aux
conditions financiéres fixées par le Bureau communautaire du 21 mars 2019, dans le cadre de la
conclusion d’un bail commercial de 9 ans relatif a la location des locaux de « La Maison du
Terroir » a Brem sur Mer, a savoir :

— 1800 € HT / mois du 1°F au 12%™ mois inclus

— 2000 €HT/ mois du 13®™ au 24°™ mois inclus

— 2500 € HT / mois a partir du 25°™ mois ;
Article 2 : d’autoriser Monsieur le Président, ou son représentant, a adresser une réponse
négative a la demande de baisse de loyer de la SARL BALVER (enseigne Biocoop).

Fait et délibére,

Les jour, mois et an que dessus,
Au registre sont les signatures,
Pour copie conforme,

Certifié exécutoire par le Président compte tenu :

- de la transmission au contrdle de légalité le : 1 6 FEV. 2022

- de l'affichagele: 16 FEV. 2022

- de la publication sur le site
www.payssaintgilles.frle : 16 FEV. 2027

La présente décision peut faire I'objet d’un recours devant-le-Tribunal Administratif de Nantes dans un délai de
2 mois a compter de sa publication ou de sa notification. Cette juridiction peut étre saisie par voie postale ou parle
biais de I'application « Télérecours citoyens » accessible a partir du site : www.telerecours.fr.
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