e

PAYS DE
SAINT GILLES
CROIX DE VIE
AGGLOMERATION

République Frangaise

Département
de la Vendée

Canton de
SAINT HILAIRE DE RIEZ

"PAYS DE SAINT-GILLES-
CROIX-DE-VIE
AGGLOMERATION"

Siege :

4 rue du Soleil Levant
CS 63669
85 806 Saint Gilles Croix
de Vie Cedex

Effectif légal du Conseil :

47
Membres en exercice : 47

Membres présents :39

DELIBERATION
n° 2023 - 03 - 30

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL DE COMMUNAUTE

du "Pays de Saint-Gilles-Croix-de-Vie Agglomération"
Séance du 13 04 2023

L'an deux mille vingt-trois, le 13 avril, le Conseil du Pays de
Saint Gilles Croix de Vie Agglomération, diment convoqué le 4 avril,
s'est réuni a la Salle de Spectacles La Balise a Saint Hilaire de Riez,
sous la présidence de Monsieur Frangois BLANCHET.

Conseillers communautaires présents : André COQUELIN,
Yann THOMAS, Dominique BRET, Frédéric FOUQUET, Céline

DELOMME, Jean-Baptiste RABINIAUX, Thierry BIRON, Dominique
MALARY, Thierry FAVREAU, Jean CANTIN, Patricia ROUVREAU,
Philippe MOREAU, Sonia CHARLOS, Isabelle TESSIER, Stéphane
GUIBERT, Muriel HABERT, Laurent DURANTEAU, Christine
BERNARD, Xavier BERNARD, Hervé BESSONNET, Dominique
SIONNEAU, Frangois BLANCHET, Denise RENAUD, Thomas
PERROCHEAU, Nicole BOULINEAU, Joél GIRAUDEAU, Jéréme
MESNARD, Kathia VIEL, Jean-Yves LEBOURDAIS, Jocelyne
PICCIONI SERVADEI, Jean-Pierre STEPHANO, Chantal GREAU,
Vincent PIPAUD, Olivier ROBIC, Evelyne CHAUVEL, Laurent
BOUDELIER, Jean SOYER, Lucien PRINCE, Maryse AUGUIN.

Conseillers communautaires absents et excusés :
Francine ZIMMERLIN, Séverine BESSONNET LE CLECH,
Catherine GALAND, Laurent REIGNIEZ, Isabelle DURANTEAU,
Béatrice JUSTIN, Christine CRESTOIS, Valérie VECCHI.

Pouvoirs : Francine ZIMMERLIN a André COQUELIN /
Séverine BESSONNET LE CLEC’H a Yann THOMAS / Catherine
GALAND a Philippe MOREAU / Isabelle DURANTEAU a Xavier
BERNARD / Béatrice JUSTIN a Frangois BLANCHET / Christine
CRESTOIS a Kathia VIEL

Xavier BERNARD est désigné secrétaire de séance.

Approbation de la modification n° 3 du Plan Local
d'Urbanisme (PLU) de la Commune
de Saint Hilaire de Riez
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I. Mise en ceuvre de la modification du PLU

Rappel est fait au Conseil Communautaire, des étapes de la procédure de modification n® 3 du Plan
Local d’urbanisme (PLU) de la Commune de Saint Hilaire de Riez et de ses objectifs.

La modification n°® 3 du PLU a été prescrite par arrété municipal du 8 novembre 2021 avec pour
objectifs :
e Rapport de présentation
» Actualiser avec les derniéres données statistiques disponibles et renforcer les
justifications des choix retenus,
Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP)
= Ajuster les périmétres de certaines OAP thématiques « densification » et revoir leur
dénomination,
»  Ajuster les périmétres et la programmation des OAP sectorielles et les rendre toutes
reglementaires,
»  Préciser les OAP sectorielle « Trame verte et bleue »,
Réglement écrit
= Adapter et simplifier certaines régles pour tenir compte des difficultés rencontrées &
linstruction des demandes d’autorisation d’urbanisme,
Reéglement graphique
»  Quvrir partiellement la zone 2 AU «Les Pins Nord » pour l'implantation d'un
équipement public,
= Ajuster certains zonages (Sion, Terre-Fort, Pissot),
= |dentifier de nouveaux éléments de paysage et de patrimoine bati a préserver (espaces
boisés classés, arbres remarquables, batiment d'intérét architectural...)
e Annexes
= Mettre a jour la liste des emplacements réservés.

Par délibération du 8 novembre 2021, le Conseil Municipal de Saint Hilaire de Riez définissait les
modalités de la concertation. Le bilan de cette concertation a été tiré par délibération du Conseil
Communautaire le 21 juillet 2022.

II. Consultation des Personnes Publiques Associées
Conformément aux dispositions de I'article L.153-40 du Code de I'Urbanisme, le dossier arrété a été

transmis pour avis aux Personnes Publiques Associées dont la Mission Régionale d'Autorité
Environnementale (MRAe). Ces avis ont été joints au dossier d’enquéte publique.

ENVOI
PERSONNE PUBLIQUE ASSOCIEE CONSULTATION REPONSE
Préfecture de Vendée, sous couvert de
la Direction Départementale des Pas de réponse
Territoires et de la Mer (DDTM)
Mission Régionale d’Autorité Plusieurs observations dans son avis
environnementale (MRAe) en date du 20/12/2022
Conseil Régional des Pays de la Loire Pas de réponse
Conseil Départemental de la Vendée Pas de réponse
Chambre dfa Commerce et d'Industrie Gwuerisr di Pas de réponse
de la Vendée
7 T 13/09/2022
Chambre des Métiers et de I'Artisanat S S —
de la Vendée P
T : Une observation dans son courrier en

Chambre d’Agriculture de la Vendée date du 04/11/2022
Comité Régional de la Conchyliculture 5
des Pays de la Loire Pas de réponse

y Plusieurs préconisations dans son
SNGF Boseal courrier en date du 12/11/2022
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lll. L’enquéte publique

Le projet de PLU a été soumis a enquéte publique par 'arrété n° ARSG2022-040 du 6 décembre 2022
du Président du Pays de Saint Gilles Croix de Vie Agglomération portant ouverture et organisation de
Fenquéte publique. L’enquéte s’est déroulée du 27 décembre 2022 au 26 janvier 2023 inclus.

L'enquéte publique a donné lieu a 54 observations dont 49 ont été analysées par le commissaire
enquéteur et ont donné lieu a réponse de la collectivité. Pour rappel, le registre dématérialisé a
enregistré 738 visites du dossier de PLU.

Les observations formulées par le public ont principalement porté sur :
- Les Secteurs Déja Urbanisés (SDU)
- La protection des éléments de paysage et environnementale
- Le contenu des Orientations d Aménagement et de Programmation (OAP).

A la suite de I'enquéte publique, Monsieur le commissaire enquéteur, sur la base des réponses de la
collectivité tant aux avis des PPA qu’aux observations du public, a formulé le 24 février 2023, un avis
favorable assorti d'une réserve.

Cette réserve concerne la suppression des Secteurs Déja Urbanisés (SDU) et leur reclassement en
zone naturelle (N) : « La collectivité pourrait maintenir les secteurs de 'Hommeau et des Plantes en
zonage UD assorti de la trame « Espace Paysager a préserver au titre du L 151- 23 de niveau 2 », pour
sécuriser juridiquement la modification n° 3 du PLU et pourrait profiter de la révision du SCoT du Pays
de Saint Gilles Croix de Vie qui vient d'étre décidée en janvier dernier (2023) au niveau de
l'agglomération, pour déterminer le devenir de ces secteurs ».

Lorsque les avis des PPA ou les observations du public ne remettaient pas en cause I'économie
générale du document, celles-ci ont pu étre prises en compte.

Ces ajustements sont énumérés dans le détail, dans le document « Réponses de la commune aux avis
émis lors de la consultation des PPA, de I'’Autorité environnementale et lors de I'enquéte publique » du
dossier de PLU. A noter toutefois, qu'aprées réflexion, la collectivité a finalement décidé de lever la
servitude liée au Périmétre d’Attente d’'un Projet d’Aménagement Global (PAPAG) plutét que la
maintenir tel que prévu initialement dans le document évoqué ci-avant. En revanche, le reste des
réponses dans ce méme document reste inchangé.

IV. Evolutions apportées au dossier de PLU

Les principales évolutions apportées sont :
- Le rapport de présentation est complété afin :
o D’expliciter la méthodologie d’identification et de notation des nouveaux éléments de
paysage (espaces boisés classés, arbres isolés, haies...)
o De renforcer la justification en termes de création de logement
- Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) ont été complétées afin :
o De préciser la répartition de la programmation des OAP « Les Pins Sud » et « Le Marais
Doux »
o D’ajuster le périmétre de 'OAP « Cceur de Sion »
- Le réglement graphique a été complété afin :
o D’ajuster certains éléments de paysage
o De lever le Périmetre d’Attente d’'un Projet Global d’Aménagement (PAPAG) de Sion
o De modifier certains zonages pour corriger des erreurs matérielles ou renforcer la
protection de certains sites
- Les annexes ont été complétées afin :
o D’ajuster le tracé de 'emplacement réservé n° 20.

Le Conseil Communautaire,

Dament convoqué,
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,
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Vu le Code de I’'Urbanisme et notamment ses articles L.153-36 a L.151-44,

Vu les statuts du Pays de Saint Gilles Croix de Vie Agglomération approuvés par arrétés
préfectoraux n° 2021 DRCTAJ 672 et 673 du 15 décembre 2021,

Vu le Schéma de Cohérence Territoriale du Pays de Saint Gilles Croix de Vie approuvé le
9 février 2017,

Vu le Plan Local d’Urbanisme approuvé le 09/02/2017 et ses procédures d’évolution, a savoir, la
mise a jour n° 1 (19/03/2014), la modification n° 1 (13/12/2015), la modification simplifiée n° 1
(25/09/2015), la mise a jour n° 2 (11/04/2016), la mise a jour n° 3 (12/04/2016), la modification
simplifiée n °2 (23/09/2016 - annulée le 18/05/2018), les révisions accélérées n° 1 et 2 (16/12/2016),
la modification n° 2 (19/10/2018), la modification simplifiée n° 3 (01/07/2019), la révision n° 1
(20/12/2019), la mise a jour n° 4 (28/07/2021) et la mise a jour n° 5 (28/07/2022),

Vu l'arrété municipal de la Commune de Saint Hilaire de Riez en date du 08 novembre 2021
prescrivant la modification n° 3 du Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Saint Hilaire de
Riez et définissant les objectifs poursuivis,

Vu la délibération de la Commune de Saint Hilaire de Riez en date du 08 novembre 2021
définissant les modalités de la concertation dans le cadre de la modification n° 3 du Plan Local
d’Urbanisme de la Commune de Saint Hilaire de Riez,

Vu la délibération de la Commune de Saint Hilaire de Riez en date du 08 novembre 2021 justifiant
I'ouverture partielle & I'urbanisation de la zone 2AU « Les Pins Nord » dans le cadre de la
modification n° 3 du Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Saint Hilaire de Riez,

Vu la délibération de la Commune de Saint Hilaire de Riez en date du 17 décembre 2021 donnant
son accord a la poursuite et a 'achévement des procédures du Plan Local d’Urbanisme de la
Commune de Saint Hilaire de Riez par le Pays de Saint Gilles Croix de Vie Agglomération
désormais compétent depuis le 16 décembre 2021,

Vu la délibération n° 2022-01-07 du Conseil Communautaire du Pays de Saint Gilles Croix de Vie
Agglomération en date du 20 janvier 2022 acceptant de poursuivre et d’achever les procédures
du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la Commune de Saint Hilaire de Riez,

Vu la délibération n° 2022-06-12 du Conseil Communautaire du Pays de Saint Gilles Croix de Vie
Agglomération en date du 21 juillet 2022 tirant le bilan de la concertation de la modification n° 3
du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la Commune de Saint Hilaire de Riez,

Vu les avis des Personnes Publiques Associées (PPA),

Vu l'avis de I'autorité environnementale (MRAe) en date du 20 décembre 2022,

Vu le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur émettant un avis favorable assorti
d’une réserve,

Vu la délibération du Conseil Municipal du 03 avril 2023 émettant un avis favorable sur le dossier
d’approbation de la modification n° 3 du Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Saint Hilaire
de Riez,

Considérant que le projet de modification n° 3 du Plan Local d'Urbanisme de la Commune de
Saint Hilaire de Riez soumis a enquéte publique a fait I'objet de modifications pour tenir compte
des avis qui ont été joints au dossier, des observations du public, des conclusions et de l'avis
du commissaire enquéteur,

Considérant que le projet de modification n° 3 du Plan Local d'Urbanisme de la Commune de
Saint Hilaire de Riez tel qu'il est présenté au Conseil Communautaire est prét a étre approuvé,
conformément a l'article L.153-43 du Code de I'Urbanisme,

Considérant que I'ensemble des membres du Conseil Communautaire ont disposé de
I'intégralité des documents et informations dans la convocation,

Aprés en avoir délibéré a I'unanimité (3 abstentions : Madame Jocelyne SERVADEI, Messieurs
Laurent BOUDELIER et Jean-Baptiste RABINIAUX),

Article 1 : DECIDE d’approuver le dossier de modification n° 3 du Plan Local d’Urbanisme (PLU)
de la Commune de Saint Hilaire de Riez tel qu’annexé a la présente délibération ;

Article 2 : AUTORISE Monsieur le Président du Pays de Saint Gilles Croix de Vie Agglomération

a signer tous les actes et a prendre toutes les dispositions nécessaires a la mise en ceuvre de la
présente délibération ;
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Article 3 : PRECISE que le dossier du PLU modifié de la Commune de Saint Hilaire de Riez sera
tenu a la disposition du public au siége du Pays de Saint Gilles Croix de Vie Agglomération et
dans le batiment des services municipaux de la commune de Saint Hilaire de Riez (Rue du
Gatineau -Parc d’activités du Gatineau - Batiment Les Salorges 2°™e étage - 85270 Saint Hilaire
de Riez) aux jours et heures habituels d’ouverture, dés qu’il sera exécutoire ;

Article 4 : PRECISE que, conformément a ’article R153-21 du Code de I’'Urbanisme, la présente
délibération fera I’objet d’un affichage durant un mois au siége du Pays de Saint Gilles Croix
de Vie Agglomération et en mairie de Saint Hilaire de Riez. Mention de cet affichage sera
insérée dans un journal diffusé dans le département ;

Article 5 : PRECISE que la présente délibération sera exécutoire a compter de sa transmission
en Sous-Préfecture au titre du controle de légalité, sa publication sur le portail national de
I'urbanisme et aprés accomplissement de la derniére des mesures de publicité.

Fait et délibére,

Les jour, mois et an que dessus,
Au registre sont les signatures,
Pour copie conforme,

Certifié exécutoire par le Président compte tenu :
- de la transmission au contréle de légalité le : 03 MAI 2023
- de la publication sur le site

www.payssaintyilles.fr le : 03 MAI 2023 -

La présente délibération peut faire I'objet d’un recours devant le Tribunal Administratif de Nantes dans un délai de
2 mois a compter de sa publication ou de sa notification. Cette juridiction peut étre saisie par voie postale ou par le
biais de I'application « Télérecours citoyens » accessible a partir du site : www.telerecours.1r.
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