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SAINT GILLES
CROIX DE VIE
AGGLOMERATION

République Frangaise

Département
de la Vendée

Canton de
SAINT HILAIRE DE RIEZ

"PAYS DE SAINT-GILLES-
CROIX-DE-VIE
AGGLOMERATION"

Siege :

4 rue du Soleil Levant
CS 63669
85 806 Saint Gilles Croix
de Vie Cedex

Effectif Iégal du Conseil :

47
Membres en exercice : 47

Membres présents : 33

DELIBERATION
n® 2024 -01 -17

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL DE COMMUNAUTE

du "Pays de Saint-Gilles-Croix-de-Vie Agglomération"
Séance du 29 février 2024

L'an deux mille vingt-quatre, le 29 février, le Conseil du Pays
de Saint Gilles Croix de Vie Agglomération, diment convoqué le 22
février 2024, s'est réuni a la Salle de Spectacles La Balise & Saint
Hilaire de Riez, sous la présidence de Monsieur Frangois
BLANCHET.

Conseillers communautaires présents : André COQUELIN,
Francine ZIMMERLIN, Yann THOMAS, Séverine BESSONNET LE
CLEC'H, Dominique BRET, Frédéric FOUQUET, Céline DELOMME,
Thierry BIRON, Dominique MALARY, Thierry FAVREAU, Patricia
ROUVREAU, Jean CANTIN, Philippe MOREAU, Isabelle TESSIER,
Stéphane GUIBERT, Laurent DURANTEAU, Christine BERNARD,
Isabelle DURANTEAU, Frangois BLANCHET, Denise RENAUD,
Thomas PERROCHEAU, Nicole BOULINEAU, Joél GIRAUDEAU,
Jérdme MESNARD, Jean-Yves LEBOURDAIS, Jean-Pierre
STEPHANO, Tiphanie JACOMINO, Vincent PIPAUD, Christine
CRESTOIS, Olivier ROBIC, Laurent BOUDELIER, Jean SOYER,
Lucien PRINCE.

Conseillers communautaires absents et excusés : Jean-
Baptiste RABINIAUX, Catherine GALAND, Sonia CHARLOS, Muriel
HABERT, Laurent REIGNIEZ, Xavier BERNARD, Hervé
BESSONNET, Dominique SIONNEAU, Sandra DUBOS, Kathia
VIEL, Jocelyne PICCIONI SERVADEI, Evelyne CHAUVEL, Maryse
AUGUIN, Valérie VECCHI.

Pouvoirs : Jean-Baptiste RABINIAUX a Laurent BOUDELIER
/ Catherine GALAND a Philippe MOREAU / Sonia CHARLOS a Jean
SOYER / Muriel HABERT a Isabelle TESSIER / Xavier BERNARD a
Isabelle DURANTEAU / Dominique SIONNEAU a Yann THOMAS /
Sandra DUBOS a Frangois BLANCHET / Kathia VIEL a Jean-Yves
LEBOURDAIS / Evelyne CHAUVEL a Christine CRESTOIS /Maryse
AUGUIN a Lucien PRINCE.

Nicole BOULINEAU est désignée secrétaire de séance.

Modifications du programme d'aides a l'accession
a la propriété et a I'amélioration de I'habitat privé

Pays de Saint Gilles Croix de Vie Agglomération

ZAE du Soleil Levant
CS 63669 - Givrand

85806 Saint Gilles Croix de Vie Cedex

Téléphone 02 5155 55 55
Courriel accueil@payssaintgilles.fr

payssaintgilles.fr an
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Le Pays de Saint Gilles de Vie Agglomération soutient I'accession a la propriété et 'amélioration de
I'habitat privé.

Les dispositifs d’aides a l'accession & la propriété dans le neuf et I'ancien ont été initiés par le
Département de la Vendée avec une prise en charge financiére intercommunale a partir de 2016.
Suivant la délibération du Conseil Communautaire du 8 avril 2021, les aides communautaires a
laccession & la propriété ont été réévaluées respectivement a hauteur de 4 500 € dans le neuf et a
3 000 € dans I'ancien, avec un cofinancement du Département de la Vendée & hauteur de 1 500 €.

Concernant les aides a 'amélioration de I'habitat privé, elles sont cofinancées avec I'’Agence nationale
de I'habitat (Anah) et le Département de la Vendée, dans le cadre de la 6™ Opération Programmée
d’Amélioration de 'Habitat (OPAH), et financées exclusivement par la Communauté d’Agglomération
dans le cadre de la Plateforme Territoriale de Rénovation Energétique (PTRE).

Depuis le 1€ janvier 2024, de nouvelles conditions d’attribution du Prét a Taux Zéro (PTZ) ont été fixees
comme suit :
- Suppression du PTZ pour la construction d’'une maison individuelle.
- Possibilité d’obtenir le PTZ dans le neuf pour un ménage primo-accédant exclusivement pour
lacquisition d’'un appartement neuf dans les communes classées A et B1, soit sur le Pays de
Saint Gilles Croix de Vie, les communes de Saint Gilles Croix de Vie et Saint Hilaire de Riez
situées en zone B1.
- Possibilité d’obtenir le PTZ dans I'ancien pour un ménage primo-accédant pour I'acquisition
d’'un logement existant uniquement dans les communes classées en zone B2, Brétignolles sur
Mer, Le Fenouiller, Notre Dame de Riez, et en zone C, L'Aiguillon sur Vie, Brem sur Mer, La
Chaize-Giraud, Coéx, Commequiers, Givrand, Landevieille, Saint Maixent sur Vie, Saint
Révérend.
- Possibilité d’obtenir le PTZ pour une accession sociale a la propriété sur les 14 communes pour
un logement neuf, maison ou appartement (sur plan), dans le cadre du bail réel solidaire (BRS)
ou d'un prét social location/accession (PSLA).

Il est précisé qu'en plus de fonds propres et du prét bancaire, un ménage primo-accédant pour une
acquisition dans le neuf peut obtenir un prét Action Logement, dont les conditions actuelles sont d'un
montant de 30 000 € au taux de 1 % sur 25 ans (réservé aux actifs du secteur privé d'une entreprise de
plus de 10 salariés).

Malgré les différences d’obtention du PTZ suivant la nature du bien et le classement des communes, il
est proposé de maintenir les aides communautaires a 'accession a la propriété mises en place en 2021,
dans les mémes conditions et suivant les plafonds fixés dans l'attente d’une refonte du programme
d'aides & 'accession & la propriété au niveau départemental. Le principe de base pour obtenir ces aides
restant le niveau de ressources du ménage primo-accédant, en dessous des plafonds du PTZ.

Concernant la rénovation de I'habitat privé, 'Agence nationale de I'habitat privilégie a compter du
1er janvier 2024, la décarbonation de I'habitat et la massification de la rénovation énergétique des
logements en encourageant et soutenant la rénovation globale.

En plus de Ma Prime RénoVv' pour les travaux de rénovation énergétique créée en 2021, 'Agence
nationale de I'habitat a mis en place a compter du 1¢ janvier 2024 de nouveaux dispositifs de
subventions de I'’Anah comme suit :

- Ma Prime RénoV' « Pilier efficacité » avec priorité & l'installation d'un systéme de chauffage ou
d'eau chaude sanitaire décarboné, avec obligation préalable de fournir un Diagnostic de
Performance Energétique (DPE) du logement. Les logements classés F et G en sont exclus et
le dispositif est ouvert aux ménages « trés modestes », « modestes » et « intermédiaires » qui
peuvent obtenir, en plus, Ma Prime Rénov' pour des travaux d'isolation thermique du logement.

- Ma Prime RénoV’ « Pilier performance » pour une rénovation énergétique globale du logement,
ouvert a tous les ménages quelques soient leurs revenus, avec un audit énergétique préalable
du logement et le recours & « Mon accompagnateur Rénov’ » pour l'assistance au montage du
dossier.
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- Ma Prime Adapt' devient & compter du 1¢" janvier 2024, I'unique aide a la pierre de I'Agence
nationale de [I'habitat pour les travaux d'adaptation du logement a la perte
d'autonomie/dépendance, et reste réservée qu'aux ménages «trés modestes» et
« modestes », avec un accompagnement obligatoire par un AMO en matiére d’autonomie.

- Ma Prime RénoVv' « copropriété » et Ma Prime Rénov' « logement décent » remplacent les
dispositifs de subventions antérieurs de I'Anah pour ces 2 catégories de logement.

Considérant que les nouveaux dispositifs mis en place par 'Agence nationale de I'habitat restent
cumulables avec les aides locales et départementales, et que les taux de subventions et les montants
plafonds des travaux éligibles sont réévalués par I'Anabh, il est proposé de :

- supprimer la prime forfaitaire de 500 € de la Communauté d'Agglomération pour les dossiers
de rénovation énergétique et d’adaptation du logement subventionnés par Ma Prime Rénov’ et
Ma Prime Adapt'.

- maintenir les aides communautaires directes pour les dispositifs de la Plateforme Territoriale
de Rénovation Energétique avec les modifications suivantes : « coup de pouce énergétique »
taux de subvention réévalué a 30 % du montant plafond de travaux de 5 000 € HT (au lieu de
25 %), « bouquet de travaux rénovation logement locatif privé » taux de subvention réévalué a
20 % du montant plafond de travaux de 20.000 € HT (au lieu de 10 %), le « bonus écologique »
pour les matériaux isolants biosourcés, montant plafond de travaux réévalué a 5 000 € HT (au
lieu de 2 000 € HT). :

- fixer un montant plafond de ressources pour les bénéficiaires du fonds d’aides a la rénovation
des fagades dans les périmeétres urbains suivant un RFR du ménage < 70 000 €.

Le Conseil Communautaire,

Ddment convoqué,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales, et notamment ses articles L.5216-1 et
suivants,

Vu les statuts du Pays de Saint Gilles Croix de Vie Agglomération approuvés par arrétés
préfectoraux n° 2021 DRCTAJ 672 et 673 du 15 décembre 2021,

Vu la délibération n° 2020-6-32 du Conseil Communautaire du 19 novembre 2020 relative a la
mise en place de la 6*™® Opération Programmée d’Amélioration de I’Habitat (OPAH),

Vu la délibération n° 2021-3-26 du Conseil Communautaire du 8 avril 2021, relative aux nouveaux
dispositifs d’aides financiéres communautaires a I’accession a la propriété,

Vu la délibération n° 2021-3-27 du Conseil Communautaire du 8 avril 2021 relative aux nouveaux
dispositifs d’aides financiéres communautaires de la Plateforme Territoriale de Rénovation
Energétique (PTRE),

Vu la délibération n° 2022-02-14 du Conseil Communautaire du 24 février 2022 relative a la mise
en place de 'aide financiére communautaire « Pass appart ancien »,

Vu la délibération n° 2022-06-10 du Conseil Communautaire du 21 juillet 2022 relative au nouveau
montant plafond pour I'acquisition d’un terrain constructible dans le cadre des aides financiéres
communautaires a I’'accession a la propriété,

Vu la délibération n° 2023-03-39 du Conseil Communautaire du 13 avril 2023 relative a la
réévaluation du montant plafond pour I'acquisition d’un logement neuf dans le cadre des aides
financiéres communautaires a I'accession a la propriété,

Vu la délibération n° 2023-03-40 du Conseil Communautaire du 13 avril 2023 relative a
I’élargissement du dispositif d’aide communautaire du « coup de pouce énergétique » aux
ménages aux ressources intermédiaires,

Vu l'avis favorable du Groupe de Travail « Habitat/logement» lors de sa séance du
17 janvier 2024,

Vu P’avis favorable du Bureau Communautaire du 8 février 2024,

Vu le rapport,

Aprés en avoir délibéré a I'unanimité,

DECIDE :

Article 1 : d’approuver les modifications du programme d’aides a I’'accession a la propriété et a
I’'amélioration de I’habitat exposées dans le rapport qui entreront en vigueur au 1°" mars 2024 ;
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Article 2 : d’autoriser Monsieur le Président, ou son représentant, a signer toute piéce relative

aux modifications apportées.

Fait et délibéré,

Les jour, mois et an que dessus,
Au registre sont les signatures,
Pour copie conforme,

La Secrétailg\dpséance,
ho
Nicole B INEAU

Certifié exécutoire par le Président compte tenu :
- de la transmission au controle de Iégalité le : - 7 MARS ZUZL
- de la publication sur le site www.payssaintailles.fr le :
-7 MARS 2024

Givrand, le 5

Le Président,

Frangois BLANCHE

La présente délibération peut faire l'objet d'un recours devant le Tribunal Administratif de Nantes dans un délai de 2 mois a
compter de sa publication ou de sa notification. Cette juridiction peut étre saisie par voie postale ou par le biais de I'application

« Télérecours citoyens » accessible a partir du site : www.telerecours.fr.
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